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А.  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦIЈА

САДРЖАЈ:

1. Извод из регистра привредних субјеката

2. Решење о одређивању одговорног урбанисте

3. Лиценца одговорног урбанисте

4. Изјава одговорног урбанисте



1. Извод из регистра привредних субјеката



2. Решење о одређивању одговорног урбанисте

На основу Закона о планирању и изградњи ('''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-

исправка,  64/10  одлука  УС,  24/11  и  121/12,  42/13–одлука  УС,  50/2013–одлука  УС,

98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 9/20 и 52/21) и Правилника о

садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената  просторног  и  урбанистичког

планирања ("Службени гласник Републике Србије", број 32/19) доносим следеће:

                       

Р Е Ш Е Њ Е

о одређивању одговорног урбанисте за израду

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

АРХИТЕКТОНСКО УРБАНИСТИЧКА РАЗРАДА ЛОКАЦИЈЕ,

ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 

СПРАТНОСТИ По+П+3+Пс, 

НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА БРОЈ 

5176, 5175/1, 5175/2 И 5194  К.О. ВРАЊЕ 1, У ВРАЊУ

За одговорног урбанисту, за израду техничке документације у целини из области струке,

одређујем:

           

дипл.инг.арх.  Ненад Стојковић  ( лиценца бр. 200 1324 12)  

 

П О Т В Р Ђ У Ј Е

          Овим се потврђује да је наведено лице испунило услове прописане чл. 62 Закона

о  планирању  и  изградњи  (''Службени  гласник  РС'',  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10

одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС,

132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 9/20 и 52/21).

Врање        Д И Р Е К Т О Р

22.06.2023. године

            

                диа. Ненад Стојковић



3. Лиценца одговорног урбанисте





4. Изјава одговорног урбанисте

о усаглашености документације и примени прописа

Овим изјављујем:

1.  Да  је  Урбанистички пројекат  АРХИТЕКТОНСКО УРБАНИСТИЧКА РАЗРАДА

ЛОКАЦИЈЕ,  ВИШЕПОРОДИЧНОГ  СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ  ОБЈЕКТА

СПРАТНОСТИ  По+П+3+Пс,  НА  КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА БРОЈ 5176,

5175/1,  5175/2  И 5194  К.О.  ВРАЊЕ 1,  У ВРАЊУ,  урађен у  складу са  Законом о

планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука

УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14,

145/14, 83/18, 31/19, 37/19 9/20 и 52/21)

2. Да је Урбанистички пројекат урађен у складу са Планом генералне регулације Зоне 1

у Врању – Централна зона (“Службени гласник Града Врања”, број 40/2020).

22.06.2023. године

     Одговорни урбаниста:

         Ненад Стојковић

    Лиценца бр. 200 1324 12



Б.  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ - ТЕКСТУАЛНИ ДЕО

САДРЖАЈ:

1. Уводни подаци, правни и плански основ

2. Обухват урбанистичког пројекта са подацима о парцели и 

окружењу

3. Услови изградње

4. Нумерички показатељи

5. Начин уређења слободних и зелених површина

6. Наћин прикључења на инфраструктуру

7. Инжењерскогеолошки услови

8. Мере заштите животне средине

9. Услови заштите културних добара

10. Технички опис објекта

11. Смернице за спровођење урбанистичког пројекта



1.             УВОДНИ ПОДАЦИ, ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  

1.1. Циљ: 

Циљ  израде  овог  Урбанистичког  пројекта  је  "Потреба  за  детаљном

архитектонско-урбанистичком  разрадом  посебно  у  зонама  становања  средњих

густина,  при  изградњи  вишепородичних  стамбених  објекта,  ради  што  прецизнијег

дефинисања услова изградње",  а према Плану генералне регулације Зоне 1 у Врању -

Централна зона ("Службени гласник Града Врања" број 40/2020).

Сходно  томе,  на   захтев  инвеститора  "ВИГО"  ДОО,  приступили  смо  изради

Урбанистичког  пројекта,  са  опредељењем  да  се  изврши  изградња  вишепородичног

стамбено-пословног објекта, спратности По+П+3+Пс.

Урбанистички  пројекат  је  урађен  као  анализа  предметне  локације  са  аспекта

урбанистичко-архитектонске  разраде  за  планирану  изградњу  и  представља  основ  за

исходовање Решења о локацијским условима.

1.2. Правни основ: 

Закон  о  планирању  и  изградњи  (''Службени  гласник  РС'',  бр.  72/09,  81/09-

исправка,  64/10  одлука  УС,  24/11  и  121/12,  42/13–одлука  УС,  50/2013–одлука  УС,

98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21)-у даљем тексту:

Закон;

Правилника  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  документа  просторног  и

урбанистичког  планирања  ("Службени  гласник  РС"  број  32/2019)-  у  даљем  тексту:

Правилник.

1.3. Плански основ:

План генералне регулације зоне 1 у Врању - Централна зона, усвојен на седници

скупштине  града  Врања  дана  14.12.2020.год.,  под  бројем  35-84/2020-10 (“Службени

гласник Града Врања”, број 40/2020).

2.             ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О ПАРЦЕЛИ  

И ОКРУЖЕЊУ

Обухват урбанистичког пројекта обухвата четри целе катастарске парцеле број

5176, 5175/1, 5175/2 и 5194 КО Врање 1. Површина обухвата износи 1496 м².

Парцела је лоцирана у атрактивном подручју са добрим положајем и поседује

све елементе стамбено-пословног амбијента. Налази се на углу Улица Кнеза Милоша и

Војводе Степе.

У оквиру обухвата, у југо-источном делу, налази се површина која је резервисана

за  јавну  намену  –  саобраћајница.  Део  површине  резервисан  за  јавну  намену,  у

површини од  62 м²  биће издвојен пројектом препарцелације до издавања употребне

дозволе. Ова површина није узимана у обзир приликом обрачунавања урбанистичких

параметара.



Са  северозападне  стране,  уз  улицу  Кнеза  Милоша,  је  кпбр  5177,  док  је  са

североисточне стране кпбр 5192 и 5193 које су орјентисане према улици Војводе степе и

Народног Хероја.

На суседним парцелама постоје изграђени помоћни и стамбени објекти.

У оквиру обухвата постоје изграђени објекти, који ће бити порушени до пријаве

радова.

Аналитичко-геодетске координате обухвата

ОБУХВАТ

ОЗНАКЕ КООРДИНАТЕ

Y X

1 7573832.05 4712783.65

2 7573844.15 4712796.50

3 7573846.33 4712798.81

4 7573842.07 4712802.16

5 7573839.65 4712804.07

6 7573838.75 4712804.50

7 7573832.75 4712808.69

8 7573836.58 4712810.86

9 7573849.96 4712820.01

10 7573853.08 4712822.15

11 7573852.92 4712822.54

12 7573863.22 4712827.71

13 7573866.18 4712829.25

14 7573866.80 4712820.05

15 7573866.81 4712813.20

16 7573870.02 4712805.92

17 7573870.86 4712779.47

18 7573873.53 4712765.61

19 7573857.57 4712772.25



3.           УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  

Циљ израде овог Урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада

локације и преиспитивање могућности и ограничења за изградњу жељених садржаја у

границама обухвата са  решењима колских прилаза,  пешачких прилаза и  предлозима

прикључака на спољну инфраструктурну мрежу.

3.1. Намена

Према Плану генералне регулације зоне 1 у Врању - Централна зона (“Службени

гласник  Града  Врања”,  број  40/20)  предметне  парцеле  се  налазе  у  зони  становање

средњих густина, где је претежна намена становање. 

Као  компатибилне  намене  могу  се  наћи:  пословање,  услужни  и  трговински

садржаји  свих  типова,  комерцијални  садржаји,  јавне  службе,  објекти  социјалног

становања,  комунални  објекти  у  функцији  становања,  и  сви  пратећи  садржаји  уз

становање, зелене површине, спорт и рекреација, саобраћај и инфраструктурне објекте.

Забрањена је изградња производних објекта који стварају буку, као и оних који

загађују животну средину.

3.2. Регулација комплекса

Према Плану генералне регулације зоне 1 у Врању - Централна зона (“Службени

гласник  Града  Врања”,  број  40/20),  дефинисан  је  појас  регулације  са источне  и

југозападне  стране  обухвата  Урбанистичког  пројекта.  То су  улице  Војводе  Степе  и

Кнеза Милоша. 

Улица  Војводе  Степе  је  градска  сабирна  саобраћајница,  која  је  у  графичком

прилогу  ПГР-а  зона  1 у  Врању  -  Централна  зона, у  карти  број 4.3,  "Регулација  и

нивелационо  решење  саобраћаја и  површине  јавне  намене",  означена  као  III22 са

попречним профилом од 10.50 (2.25+6.00+2.25) метара. 

Улица  Кнеза  Милоша  је  стамбена  саобраћајница,  која  је  графичком  прилогу

ПГР-а зона 1 у Врању - Централна зона, у карти број 4.3,  "Регулација и нивелационо

решење  саобраћаја  и  површине  јавне  намене",  означена  као  IV8а  са  попречним

профилом од 12.00 (3.00+6.00+3.00) метара.

Улаз у стамбени део зграде је са југозападне стране објекта.

Ширина фронта грађевинске парцеле је 98 метара, а сама површина грађевинске

парцеле је 1434 м².

Величина,  облик,  приступачност,  условљеност из ПГР-а као и њен положај  у

окружењу  утицали  су  на  предложено  архитектонско-урбанистичко  решење.  Са

урбанистичког аспекта изградњом предметног објекта, остварују се пре свега следећи

циљеви:  повећање  интензитета  коришћења  простора  и  стварање  новог  урбаног

амбијента  модерног  духа  чиме  се  јача  степен  атрактивности  локације  (позиција  и

габарит објекта дати су у графичком прилогу).

Основни габарит приземља објекта заузима површину од 640 м², док површина

објекта у основи првог спрата је 717 м2.

Вертикални  габарит  објекта  одређен  је  предложеном  спратношћу  и  то

По+П+3+Пс, укупном висином венца 13,65 метара.



3.3. Нивелација комплекса

Терен је у паду од  севера према југу. 

Приступне пешачке и колске површине усклађене су са постојећом нивелетом

саобрађајнице.

3.4. Приступ локацији

Планирана су два колска прилаза локацији.

Један  колски прилаз  гаражама  у  подруму  је  са  југозападне стране  из  Улице

Кнеза Милоша (кпбр. 5166 КО Врање 1), стамбена саобраћајница, попречног профила

12,00м (3,00м+6,00м+3,00м), ширина прилаза је 6,3м (5,5м + 0.8м). Други колски прилаз

је са источне стране из Улице Војводе Степе (кпбр. 5195 КО Врање 1), градска сабирна

саобраћајница, попречног профила 10,50м (2,25м+6,0м+2,25м), ширина прилаза 3,5м.

Оба  колска  прилаза  локацији  пројектовани су  са  улазно-излазним радијусима

(лепезама).

Пешачки прилаз локацији је из Улице Кнеза Милоша, као и прилаз особама са

посебним потребама.

3.5. Паркирање

Паркирање је решено у подрумском делу објекта и на парцели.

У подруму су две мале гараже. У гаражи 1 је смештено 19 паркинг места,  док је у

гаражи 2 смештено 12 паркинг места. Димензије паркинг места су 250х500 цм. Испед

обеју гаража смештено је још 2 паркинг места која су испод габарита објекта.

Улаз у гараже је из Улице Кнеза Милоша, преко прилазне рампе ширине 5,5м са

пешачком стазом одвојеном стубићима у ширини од 0,8 метара. Прилазна рампа је у

отвореном делу нагиба 12%, док је у наткривеном делу рампа нагиба 15 %.

Ширина улазних врата у гаражу 1 је 5,0 метара, док је ширина улазних врата у

гаражу 2 -  3,5 метара.

У подрумској етажи има укупно 33 паркинг места. Једно место је резервисано за

особе са посебним потребама и ширина тог паркинг места је 500x500 цм.

Део  паркирања  је  решено  и  на  парцели  у  северном  делу  обухвата.  Ту  је

смештено  11  паркинг  места  од  којих  је  једно  резервисано  за  особе  са  посебним

потребама. Димензије паркинг места су  250х500 цм, док је паркинг место за особе са

посебним потребама димензије  370х500 цм.

Нормативи који су коришћени за пројектовање су:

- за становање (колективно) 1ПМ/1 стамбена јединица

- за пословање – трговина на мало 1ПМ/100 м2 корисне површине

Од укупно 44 паркинг места, 34 паркинг места су у оквиру габарита објекта што

представља више од ½ укупних возила.



3.6. Контејнер

За потребе сакупљања смећа, ради изношења, на парцели је опредељено место за

контејнер,  које  се  налази  у  североисточном делу  парцеле,  означено  на  графичком

прилогу бр. 3.

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

Приказ нумеричких података: намене, површина, спратност, индекс  искоришћености,

зелене површине и др., приказан је у следећој табели:

НУМЕРИЧКИ ПОДАЦИ - УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

Према ТУЗ 1.3

ПГР Зона 1 у Врању -

Централна зона

према

Урбанистичком пројекту

Намена ТУЗ 1.3 - становање средњих

густина

вишепородични стамбено-

пословни објекат - средње 

густине

Однос намене површина
становање 80,00%

пословање 20,00%

Тип објекта

Обавезе из ПГР-а
слободностојећи слободностојећи

Мин. површина парцеле 600 м² 1434 м²

Мин. ширина парцеле 20 м 98 м

Индекс искоришћености 

парцеле - у основи 

приземља

50 %

717 м²

44,63 %

640 м²

Индекс искоришћености 

парцеле - у основи 1. 

спрата

50 %

717 м²

50 %

717 м²

Максимална спратност 

објекта
П+3+Пс По+П+3+Пс

Приступ парцели из Улице

Кнеза Милоша и

Војводе Степе

из Улице

Кнеза Милоша и

Војводе Степе

Паркирање становање:   1пм/1стан

пословање:    1пм/100м² 

трговина на мало

1пм/1стан = 38 пм

локали = 6 пм

УКУПНО 44 пм



Површина под објектом 

(бруто површина 

подземних и надземних 

етажа)

/
4396 м²

Површина под објектом 

(бруто површина 

надземних етажа)

/ 3508 м²

Површина под зеленилом
/

287 м²

зеленило 20 %

5.             НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  

Унутар  парцеле  све  слободне  површине  дефинисане  су  у  оквиру  графичког

приказа као зелене и поплочане површине. Део поплочаних површина користе се за

улаз пешака у објекат и у локал, као и за улаз возила у гаражу, док се остале површине

користе као зелене површине које представљају важан сегмент уређења уз објекат који

се  планира.  Површине  под  зеленилом  својим  карактеристикама  појачавају

декоративност  површине  и  доприносе  да  читав  простор  парцеле  представља  једну

складну целину.

6              НАЧИН ПРИКЉУЧКА НА ИНФРАСТРУКТУРУ  

За функционисање објекта са планираним сарджајем, предвиђају се инсталације

воде,  канализације,  машинске  инсталације  грејања,  вентилације  и  климатизације,

електроенергетске  инсталације,  инсталације  уземљења  и  громобрана,  телефонске

инсталације, ТВ и кабловске инсталације, и др.

Прикључење на мрежу комуналне инфраструктуре врши се према постојећим

односно планираним техничким могућностима мреже а на основу прописа, сагласности

и услова власника појединачних инсталација.

Услови имаоца јавних овлашћења су саставни део овог урбанистичког пројекта.

Саобраћајна инфраструктура:

Повезивање предметне парцеле са јавним путем планирано је преко:

Улице  Кнеза Милоша и Војводе Степе, а  у свему према условима управљача

пута, који су саставни део овог урбанистичког пројекта.

Електроенергетска инфраструктура:

Прикључење планираног  објекта  на  дистрибутивни електроенергетски систем

врши  се  према  условима  ЕПС  Дистрибуција  д.о.о.  Београд  –  Огранак

Електродистрибуције Врање, који су саставни део овог урбанистичког пројекта.

Посматрано подручје има решено снабдевање електричном енергијом. 

Све електроенергетске водове на предметној парцели решити путем подземног

кабла. 



Све електромонтажне радове на електричној  мрежи извести у сагласности са

важећим техничким прописима и нормативима.

Телекомуникациона инфраструктура:

Прикључење планираног објекта на јавну телекомуникациону мрежу врши се

према условима Телеком Србија – РЕГИЈА НИШ, ИЗВРШНА ЈЕДИНИЦА ВРАЊЕ, који

су саставни део овог урбанистичког пројекта.

Водоводна инфраструктура:

Водоснабдевање предметног објекта решава се прикључењем на јавну водоводну

мрежу у свему према "Условима за пројектовање и прикључење" од стране ЈП Водовод

Врање, који су саставни део овог урбанистичког пројекта.

Одвођење отпадних и атмосферских вода:

Одвођење  отпадних  вода  из  предметног  објекта  решити  према  "Условима  за

пројектовање и прикључење" од стране ЈП Водовод Врање, који су саставни део овог

урбанистичког пројекта.

Атмосферску воду са крова објекта одвести интерном мрежом.

Услови енергетске ефикасности:

У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености

услова  енергетске  ефикасности  зграда,  неопходна  је  израда  Елабората  Енергетске

Ефикасности у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда (,,Сл.гласник

РС,, бр.61/2011).

Услови противпожарне заштите:

Приликом  пројектовања  и  извођења  радова,  при  избору  материјала  водити

рачуна  о  њиховој  отпорности  са  аспекта  техничке  и  противпожарне  заштите.  Ради

заштите  од  пожара  објекат  мора  бити  реализован  према  одговарајућим  техничким

противпожарним прописима, стандардима и нормативима:

 Објекат  мора  бити  реализован  у  складу  са  Законом  о  заштити  од  пожара

(,,Сл.гласник РС,, бр.111/09,  20/15 и 87/18)  и  Правилницима који регулишу ову

област;

7.             ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ   УСЛОВИ  

Пре  почетка  израде  пројекта  за  грађевинску  дозволу  потребно  је  урадити

инжињерско-геолошко испитивање терена.  На основу добијених резултата  извршити

одабир начина фундирања објеката и димензионисање темеља планираног објеката.



8.             МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ  

Планирани објекат по својој укупној корисној површини није сврстан у објекте

за  које  се,  према Уредби о  утврђивању листе  пројеката  за  које  је  обавезна  процена

утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину

("Службени гласник РС", бр. 104/2008).

9.             УСЛОВИ ЗАШТИТЕ КУЛТУРНИХ ДОБАРА  

Према Плану генералне регулације Зоне 1 у Врању у обухвату урбанистичког

пројекта нема евидентираних културних добара. 

Уколико  се  приликом  извођења  радова  наиђе  на  археолошка  налазишта  или

археолошке предмете од изузетног значаја инвеститор је у обавези да обустави радове

ради истраживања локације и да о томе обавести надлежну институцију у  складу са

Законом о културним добрима (,,Сл.лист РС,, бр.71/94).

10.           ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ  

Планирани објекат ће бити изграђен у једној фази.

1  1  .           ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  

Општи подаци о локацији објекта

Предмет овог пројекта је израда пројектно-техничке документације за изградњу

новог стамбено – пословног објекта, спратности „По+П+3+Пс“, у Врању, на углу улица

Кнеза Милоша и Војводе Степе, на к.п. бр.  5176, 5175/1, 5175/2 и 5194 К.О. Врање 1.

Техничка  документација  –  идејно  решење,  за  новопројектовани  објекат  спратности

По+П+3+Пс урађена је за потребе Урбанистичког пројекта.

Обухват,  који  садржи  четри  катастарске  парцеле,  геометријски  је  разуђен  и

неправилног овлика. Са источне и јужне стране обухват тангирају саобраћајнице, док се

са северне стране налазе катастарске парцеле. Ширина фронта око обеју улица је око 98

метара. Обухват је у паду од севера према југу. На парцелама се налазе објекти за које

се предвиђа рушење. На суседним катастарским парцелама се налазе изграђени објекти.

На кпбр 5177, а на граници са кпбр 5176 и 5194 налазе се помоћни објекти, док се

стамбени објекти налазе унутар суседних објеката.

Површина  обухвата  урбанистичког  пројекта  је  1492  м2.  У  оквиру  обухвата

постоји површина резервисана за јавну намену – саобраћајница у површини од 62 м2.

Грађевинска парцела, која ће се формирати после пројекта препарцелације и издвајање

површине за јавну намену биће 1434 м2 и са овом површином се узело у разматрање

урбанистичких параметра.



Опис климатских услова и зона сеизмишности

Објекат се налази у Врању са следећим климатским  условима:

Пројектна спољна температура  -15,3 Ц

Број степена дана за грејање ХДД (к-дан) 2.675

Број дана за грејање (дан) 182

Средња температура грејног периода 5,3 Ц

Пројектна температура спољног ваздуха  -10 Ц

Објекат се налази у IX зони сеизмичности по МЦС скали

Опис усклађености са локацијским условима

Будући објекат ће у свему бити усклађен са постојећим условима на терену. 

Обликовна, програмска и функционална карактеристика објекта

На  архитектонско  –  функционалну  поставку  су  утицали  услови  локације  и

захтеви

инвеститора.

Објекат се састоји из подрума, приземља, три спрата и повученог спрата.

ПОДРУМ:

У подрумском делу објекта су две мале гараже. Прилаз до гаража је из Улице

Кнеза Милоша, рампом ширине 5,5 мерата са пешачким пролазом ширине 0,8метара.

Рампа је делимично отворена са нагибом од 12% и делимично наткривена са падом од

15%.  Прва  гаража  је  у  југоисточном делу  подрумске  етаже  и  има  капацитет  од  19

аутомобила нето површине 388 м².  Једно паркинг  место је  резервисано за  осове  са

посебним потребама. Друга гаража је у северном делу подрумске етаже и има капацитет

од 11 аутомобила и нето површина је 261 м². Обе гараже су на истој коти. Гаража 1 има

директан приступ до предпростора лифта и степеница, док гаража 2 има индиректан

приступ  до  вертикалних  комуникација  преко  наткривеног  простора  испред  обеју

гаража. 

ПРИЗЕМЉЕ:

У приземном делу објекта се налази пословни део (намењен трговини на мало) у

коме се налазе четри локала, од којих су три орјентисана на југозапад, на улицу Кнеза

Милоша, док је један локал орјентисан на исток.

Пословни  део  објекта  је  одвојен  од  стамбеног  и  имају  директан  приступ  са

спољне стране објекта.

СПРАТ (први, други и трећи):

На спрату се налази стамбени део објекта. На првој, другој и трећој етажи су по

десет  стамбених  јединица,  повезаних  заједничим  просторијама  -  ходником  и

вертикалним комуникацијама, степеништем и лифтом. 

ПОВУЧЕН СПРАТ:

На етажи повученог спрата је осам стамбених јединица.

Комуникације унутар објкта су разрешене на једноставан и савремени начин и



доступни су особама са посебним потребама. Улазни део стамбеног дела објекта је из

Улице  Кнеза  Милоша  који  води  директно  до  лифта  и  степеница  као  вертикалне

комуникације који воде од подрума до повученог спрата.

Све просторије у становима су функционално повезане и испуњавају све услове

комфора, осветљене су,  постоји могућност за природном вентилацијом и са термо и

звучно изолацијом. У просторијама у којима нема природне вентилације, уграђени су

вентилациони канали.

Станови су пројектовани у складу са захтевом Инвеститора, а према важећем

Закону и техничким прописима.

Подаци  о  конструкцији  објекта,  условима  фундирања  и  избором

конструктивног система

Конструктивни систем је скелетни са носећим стубовима, гредама и АБ зидним

платнима као и пуном армирано бетонском конструкцијом дебљине 14цм.

Објекат је фундиран на темељној контра плочи. Подземне воде нису очекиване.

Контра плоча се бетонира се на лицу места.

Носачи кровног покривача су  дрвени рогови и рожњаче. Кров је једноводни са

падом од предњег дела према задњем делу објекта.

Кровни покривач је ТР лим.

Опис предвиђеног материјала

Спољашни  зидови  се  зидају  од  гитер  блока  дебљине  20  цм,  који  је  споља

обложен демит фасадом д=10 цм, док су унутрашњи преградни зидови зидани шупљим

блоковима дебљине д=12 цм, у  продужном малтеру 1:3:9.

Кровни покривач је  ТР лим на летвама постављен на дашчану подлогу, које се

ослањају на дрвене греде димензије 10/12 цм.

Термичка  заштита  таванске  конструкције  остварује  се  плочама  од  стиропора

д=10 цм, које су постављају на таванску плочу. 

Прозори и балконска врата су од петокоморних пластичних профила двоструко

застакљени термо стаклом 4+12+4 мм, док су улазна врата од алуминијумске браварије

застакљене термопан стаклом 4+12+4 мм.

Одвод воде са крова решен је помоћу олучних хоризонтала и вертикала са задње

стране објекта од пластифицираног лима д=0,55мм.

Опшивање прозорских банака је пластифицираним лимом д=0,55 мм.

Унутрашњи зидови у кухињи се облажу керамичким плочицама до висине 1,60

м, док се у санитарним просторијама облажу керамичким плочицама до плафона.

Унутрашњи  зидови  се  малтеришу  продужним  малтером,  глетују  и  боје

полудисперзивном бојом.

Подови су решени на неколико начина у зависности од функције просторије. На

приземљу у делу пословног простора под је од керамичких плочица. У стамбеном делу

објекта у кухињи, купатилу и тераси под је од керамичких плочица. Подови у ходнику,

дневном боравку и собама су од паркета. Паркет се поставља преко лепка на цементној

кошуљици д=4 цм, испод које је ПЕ фолија, која је преко стиропора д=2 цм. Керамичке



плочице се постављају на цементном малтеру д=5 цм, испуне од песка д=8 цм и једног

слоја хидроизолације од ''Кондор 3'' преко цементне кошуљице д=5 цм. 

Унутрашња врата су дрвена, од којих врата на дневном боравку су са стакленом

испуном.

НАПОМЕНА:

Тачне  дебљине  термоизолације  биће  дате  у  Пројекту  за  грађевинску  дозволу

после урађеног Елабората енергетске ефикасности.

Подаци о пројектованим унутрашњим и спољашњим инсталацијама

ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА

Сви санитарни уређаји су домаће производње, а монтирати их у свему према

пропису  и  упутству  произвођача.  Припрема  зидних  и  подних  површина  мора  бити

изведена  тако  да  се  може  извршити  нормална  монтажа  опреме  са  прописним

растојањем, положајем, висинама и тд. После монтаже сваки уређај мора бити очишћен

и испробан на функционалност.

Инсталацију водовода извести од пластичних цеви уграђених испод керамичких

плочица. На свим прикључцима на санитарну воду поставити пропусне вентиле, а на

свакој  вертикали  поставити  испусне  славине.  Цевну  мрежу  водовода  испитати  на

пробни притисак од 15.00 бара у трајању од 60 минута. По извршеном испитивању, а

пре употребе целу водоводну мрежу дезинфиковати и добро испрати.

Канализациони хоризонтални огранци,  вертикале као и  спољни одводи су  од

пластичних цеви  одговарајућег пречника. Пречници цеви одређени су према броју и

врсти  санитарних  уређаја,  као  и  према  важећим  прописима  и  нормама. Све

канализационе инсталације вођене у рововима  полагати преко слоја песка дебљине

д=1о,оо  цм.  По  завршеној  монтажи,  а  пре  затрпавања  ровова  целокупну  мрежу

испитати на водонепропустљивост  и проверити изведени пад.

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ

Напојни кабал је подземним путем доведен до КП ормана, а затим је положен у

зиду испод малтера до главне разводне табле, као и сва електро инсталација у објекту.

Мерење  утрошка  електричне  енергије  врши се  у  двотарифном бројилу.  Електрична

инсталација осветљења и термо потрошача изведена су проводницима ПП -Y у зиду

испод малтера.  Светиљке се укључују помоћу узидних прекидача,  на зиду углавном

поред улазних врата.

Опис етапности и фазности грађења

Објекат ће бити изграђен у једној фази.



1  2  .           СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

Урбанистички пројекат је израђен у 3 (три) истоветна примерака и састоји се од

текстуалног дела, графичког дела и прилога.  Два примерка се уручују инвеститору,  а

један примерак остаје у архиви обрађивача Урбанистичког пројекта.

Потврђен  Урбанистички  пројекта  представља основ  за  подношење захтева  за

издавање Локацијских услова.

Саставни део Урбанистичког пројекта је Идејно решење које је урађено за

потребе  урбанистичко-архитектонске  разраде  локације.  Идејно  решење  је

саставни део Урбанистичког пројекта само у погледу битних елемената који су

неопходни за утврђивање усклађености са планским документом (намена, БРГП,

габарит,  хоризонтална  и  вертикална  регулација,  положај  на  парцели,  приступ

парцели,  број  функционалних  јединица,  капацитети  и  сл),  док  су  остали

приказани детаљи необавезујући у даљој разради техничке документације.

                                            

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

Ненад Стојковић, диа

               

Slobodan
NENAD POTPIS

Slobodan
NENAD 200



Ц.  ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

САДРЖАЈ:

1. Обавештење  по  захтеву  за  потврђивање  Урбанистичког  пројекта  -

Одељење  за  урбанизам,  имовинско  правне  послове,  комунално

стамбене делатности и заштиту животне средине, бр. 350-116/2023-

08/1, од 13.06.2023. год.

2. Информација о локацији - Град Врање, Градска управа, Одељење за

урбанизам,  имовинско  правне  послове,  комунално  стамбене

делатности  и  заштита  животне  срединт,  бр.  353-363/22-08/1,  од

11.08.2022. год.

3. Катастарско-топографски  план  –  Геодетски  биро  ГЕО-АС  Врање,

број 952-076-62475/2022, од 26.07.2022.

4. Услови управљача пута - ЈП Урбанизам и изградња Града Врања, бр.

778-1/23 од 06.07.2023. год.

5. Услови Електродистрибуција Србије, бр. 8T.1.1.0-D-07.06-282225-23

од 13.07.2023. год.

6. Услови Телеком Србије, бр. Д211-273919/3-2023 од 12.07.2023. год.

7. Услови ЈП Водовод Врање, бр. 2288/2 од 22.06.2023. год.



1. Обавештење по захтеву за потврђивање Урбанистичког пројекта







2. Информација о локацији

























3. Катастарско топографски план



4. Услови управљача пута









5. Услови Електропривреде Србије







6. Услови Телеком Србије









7. Услови ЈП Водовод Врање















Д.   УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ - ГРАФИЧКИ ДЕО

САДРЖАЈ:

1. Постојеће стање ………………………………………..   Р  1:250

2. Извод из Плана генералне регулације Зоне 1 у Врању 

3. Регулационо и нивелационо решење локације ……….  Р  1:250

4. Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре са 

          прикључцима на спољну мрежу ………………………   Р  1:250

5. Предлог препарцелације ……………………………….   Р  1:250

6. Идејно архитектонско решење објекта ………….…….   Р  1:100
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