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1 - APXUTEKTYPA
WNuBecturop: P.D. MM EKO HOUSING, DOO VRANIJE
Omnennuka 60, BPAIGE
Oobjekar: Bumenopoananu crambeno-mociaoBHu oojexar [To+I1+3+I1c

Bpcra TexHuuke JoKyMeHTanuje:

HasuB u 03Haka nena npojekra:
Bpcra panosa:
['maBHM TIPOjEeKTaHT:

Bpoj munenrie:
IMornuc:

Ha K.11. Op. 7078/1, 7079/1, 7080, 7081 u 7082 KO Bpame 1
W]IP - unejHO pericme
1- mpojexar apXuTeKType

HOBa I'paJikba

JoBanosuh Cy3aHa, TUTUL.UHXK.apX.
300 6944 04

<:Q @aeaaﬁ_’

OAroBopHU MPOjEKTAHT:
Bpoj munenrie:
IMornuc:

JoBanosuh Cy3aHa, TUTUL.MHXK.apX.
300 6944 04

<:Q @aeaaﬁ_’

Bbpoj TexHuuke qOKyMeHTanuje:
Mecto u natym:

97 a /2024
Bpame, 09.2024 ron.



1.2. CAAPKAJ UJEJHOI' PEHIEIbA APXUTEKTYPE

1.1. HacnoBHa cTpaHa MIejHOT pelIemha apXUTEKType

1.2. Canpxaj uejHOT pelIemha apXUTEKType

1.3. Pemreme 0 mMEeHOBaWY OJrOBOPHOT MPOjeKTaHTa

1.4. HM3jaBa 0rOBOpPHOT MPOjeKTaHTa HIEJHOT pelieha

1.5. TekcTyanHa qOKyMEHTaIHja — TEXHUYKH OTMTUC

1.6. Hymepuuka nokymeHTanuja — mpyukas MoBplLIMHA ca HAMEHaMa
1.7. I'padmuka nokymenramnuja




1.3. PEHIEIbE O MMEHOBABY OATI'OBOPHOI ITPOJEKTAHTA

Ha ocnoBy unmana 128a. 3akona o mnanupamy u usrpaamu ("Ciyxoenu rmacauk PC", Op.
72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10 ogmyka YC, 24/11 1 121/12, 42/13—onnyka YC, 50/2013—omnyka YC,
98/2013—omyka YC, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 73/2019 — ap.3akoH, 9/2020,
52/2021 v 62/2023) u oxpendu IlpaBuiHMKA O CaAPKUHU, HAYUHY M TOCTYIKY H3pajie U HAuUH

BpILEH-a KOHTPOJIE TEXHUYKE TOKYMEHTAIHje IpeMa Kiiacu 1 HameHn o0jexata (“Ciry)xOeHu TITacHUK
PC”, 6p. 96/2023) kao:

OAI'OBOPHHU IMPOJEKTAHT

3a W3paay NpOjeKTa apXUTeKType Koja je meo MJIP-a 3a m3rpaamy BUIIENOPOTUYHOT
cTaM0eHO0-IoCI0BHOT o0jexkTa y Bpamy, k.mm. op. 7078/1, 7079/1, 7080, 7081 u 7082, KO Bpame
1, onpehyje ce:
JoBanosuh Cy3zaHa, TuIUI.MHXK.apX., JuieHna 6poj: 300 6944 04

IIpojexrant: ,,CUM TTPOJEKT 017,, Bpame
OaroBopHO JUIE : Joanosuh Cy3ana
ITornuc:

CCQ C@waﬁ_ﬂ

1.4. U3JABA OAT'OBOPHOI TIPOJEKTAHTA UAEJHOI' PEHIEIHA

OAroBopHM TMpPOjEKTaHT TMpOjeKTa apXHTeKType Koju je neo HWJIP-a 3a wusrpaamy
BHIIIENOPOAUYHOT CTAMOEHO-IOCIOBHOT 00jekTa Y Bpamy, k.m. op. 7078/1, 7079/1, 7080, 7081 u
7082, KO Bpame 1,

Joanosuh Cy3ana, TUIJI.HHAK.apX.

N3JAB/JBYJEM

1. 1a je mpojexaT apXUTEKType Y CKIIaay ca M3/1aTUM yCIOBUMa NMallala jaBHUX OBiamhema
2. 1a je mpojeKaTt apXUTEKType y CKIIaay ca Y pOaHUCTHYKUM MPOjEKTOM

3. na cy nenosu MJIP-a melycoGHo ycarnamnienu,

4. na mojany y TIaBHOj CBECIIM OATOBAPA]y CAAPKUHU HIEJHOT PelIeHha

OZAroBOpHU MPOjEeKTaHT apXUTEKPYpE : Cysana JoBaHoBHUh, TUTIT.HHXK.apX.
Bpoj nuuenue: 300 6944 04
ITornuc:
¢ Camﬁ,
‘C‘Q '
Bpoj TexHuuke moxymeHTaruje: 04a-12 /2023

Mecto u natym: HaBunosan, 11.12.2023




1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

TEHNICKI OPIS
LOKACLA:

Na katastarskim parcama 7078/1, 7079/1, 7080, 7081 i 7082, KO Vranje 1, predvidena je
izgradnja viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3+Pk. Prema zahtevu
investitora na predmetnoim parcelama planira se izgradnja viSeporodicne stambeno-poslovne
zgrade, Cija je namena viSeporodi¢no stanovanje na gornjim etazama i poslovanje na delu
prizemlja. Shodno Zelji investitora, uslovljenosti iz Plana i u skladu sa Zakonom i Pravilnikom,
idejnim resenjem uraden je idejno reSenje kao deo urbanistickog projekta. Objekat je namenjen za
stanovanje i poslovanje, Sto je u skladu sa planskim dokumentom. Prema predlozenom
situacionom resenju, na predmetnoj lokaciji, generalno, ceo prostor se moze podeliti na dve
prostorne celine: povrsina pod objektom i slobodne i zelene povrsine.

IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Izrada tehnicke dokumentacije je usaglasena po sadrzaju, postupku i nacinu izrade sa
Pravilnikom o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije
prema klasi i nameni objekta ( “Sl. Glasnik RS“, br. 23/2015 ).

Za potrebe izrade Urbanistickog projekta izradeno je Idejno resenje — IDR. SadrZina projekta je
usaglasena sa Pravilnikom.

Sadrzina tehni¢ke dokumentacije je odredena na osnovu namene i vrste predmetnog objekta.
Klasifikacija i kategorizacija objekata je propisana Pravilnikom o klasifikaciji i kategorizaciji objekata,
koji je objavljen u “Sl. Glasnik RS“, br.22/2015.

Prema klasi i kategoriji, ¢lan 7 Pravilnika, predmetni objekat :

- klasifikacioni broj 112 222 - kategorija “V’  -76.62 % - stanovanje (1821,66)
- klasifikacioni broj 123 001 - kategorija “B” - 4,84% -lokali (114.96m2)
- klasifikacioni broj 124 210 - kategorija “V”  -18,54 % - garaze (440,96m?2)

Povrsina katastarske parcele je 1.005 m2

POSTOJECE STANJE

Na postojecoj lokaciji postoji osam objekta. Svi objekti su predvideni za rusenje. Spratnost
objekata je od P do P+1.

Parcele su katastarski definisani. Takode, parcele su definisane regulacionom linijom prema
povrSinama javne namene, mednim linijala prema susednim parcelama i analiticko geodetskim
elementima prelomnih tacaka. Prema konfiguraciji terena, lokacija spada u terene u nagibu, i u
padu je u pravcu SZ -JI.

Pristup do predmetne parcele je iz dve ulice, Jovana Hadivasiljevi¢a i Sime Pogacarevica.

Planskim dokumentom je predvideno proSirenje trotoara u ulici Sime pogacarevica, sto je
sprovedeno kroz projekat preparcelacije.

Predmetni prostor gradevinske parcele, je opremljen vodovodom, kanalizacijom,
elektroenergetskom i TT mrezom.

OPIS ARHITEKTONSKOG RESENJA | KONSTRUKCIJE

Objekat je predviden da se radi u skeletnom sistemu sa armirano betonskim stubovima,
plo¢ama, gredama i platnima.

Objekat je fundiran na armirano betonskoj kontra ploci debljine 45+5cm. Ploce na tlu,
horizontalni i vertikalni serklaZi, grede, stubovi i ab plo¢e se izvode betonom MB30. Betonski
elementi se armiraju rebrastom i mreznom armaturom.

Staticki proracun treba da bude raden za seizmicku zonu od 9 MCS.

Zidovi i tavanica u podrumu su armirano-betonski.

Zidovi objekta se zidaju od giter blok opeke u produzenom malteru 1:3:9 debljine 10,19 i 25cm.

Svi unutrasnji zidovi i plafoni se malteriSu produznim malterom 1:3:9 i zavrSno obraduju
gletovanjem i farbanjem poludisperzionom bojom, a zidovi u saniranim ¢vorovima i kuhinji se
oblazu keramickim plo¢icama. Spoljni zidovi se oblazu stiroporom debljine 10cm i zavrSno obraduju
akrilnim malterom u boji i teksturi po izboru projektanta. Pregradni zidovi u podrumu i prizemlju su
od giter bloka 12cm. Pregradni zidovi u stanovima su od termo bloka debljine 10cm.



Zidovi izmedu stanova se rade kao ,sendvi¢” od termo bloka 10cm + min.vuna 5 cm + termo
blok 10cm. Na taj nacin se obezbeduje zvucna i termo izolacija svakog stana.

Meduspratne konstrukcije su monolitne betonske ploce debljine 18cm. Meduspratne ploce
iznad negrejanog prostora se oblazu sa donje strane mineralnom vunom debljine 10cm. Na tavanici
prema tavanskom prostoru radi se izolacija debljine 10cm i cem.kosuljicom kao zavrSnom oblogom.
U smislu zastite od udarnog zvuka u stanovima se radi plivajuéi pod sa TP stiroporom debljine 2cm.

Krovna konstrukcija je drvena, preko koje se izvodi dasc¢ani pod, folija, kontraletve, letve i TR
lim. Krov je dvovodan. Nagib krova je od 15°.

Svaki stan ima predvideno grejanje pomodu toplotnih pumpi.

Sve sanitarne prostorije i kuhinje imaju prikljuc¢ak na ventilacioni kanal.

Podovi u prostorijama su razliciti u zavisnosti od namene prostorija. U lokalima, hodnicima,
stepenistu, terasama, sanitarnim prostorijama i kuhinjama su podovi od granitnih ili keramickih
plocica. Podovi u stanovima su od parketa.

Fasadna stolarija na objektu je od PVC petokomornih profila zastakljena termoizolacionim
staklom debljine 4+12+4mm. Svi otvori imaju ugradene roletne.

Na terasama i stepenistu predvidena je ograda min. visine, od gotovog poda 110cm.

Na objektu su predvideni horizontalni i vertikalni oluci od plastificiranog lima.

PODZEMNA ETAZA - PODRUM

Podzemna etaZza-podrum nalazi se ispod celog objekta i delimi¢no ispod peSacke staze. Usled
nagiba terena imamo promenljivu dubinu ukopanosti podrumske etaze, od 50cm do 395cm. S
obzirom da planirani objekat sluzi ve¢em broju ljudi, posebna paZnja u organizaciji prostora
posvecena je komunikacijama kako unutar samog objekta tako i prostora oko njega. Saobracajnim
reSenjem omogucen je pristup vozilima preko rampe Sirine 3,5 m do podrumske etaze u okviru
koje se mozZe garazirati 19 vozila. Pored garaZze, u podrumu se nalazi i deo stanarskih ostava. Svaka
stambena jedinica ima pripadajuéu ostavu minimalne povrsine od 2m2.

Postoji topla veza izmedu podruma i prizemlja preko stepenista.

Plo¢a iznad podruma je kaskadirana, tako da svetla visina u podrumu je 240 cm u nizem delu i
310cm i visem delu.

NADZEMNE ETAZE

Projektovanje predmetnog objekta je radeno prema Pravilniku o uslovima i normativima za
projektovanje stambenih zgrada i stanova zgrada (“Sl.gl. RS”, br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015).

Kota prizemlja +0,00, nalazi se na koti platoa ispred ulaza i na taj nacin je obezbedena
pristupacnost objekta, apsolutna kota je 467,70 mnv.

Na prizemlju se nalazi jedan poslovni prostor (namenjenen za trgovinu), garaza za 3 vozila, 4
stana i ulazni prostor sa vetrobranom, stepenistem i liftom.

Na prvom i treéem spratu nalaze se po 8 stambenih jedinica. Na drugom spratu nalazi se 7
stanova. Na povucenom spratu nalazi se 6 stanova.

Vertikalna komunikacija izmedu etaZza je moguda sa liftom i dvokrakim stepenistem.

Stepenisni prostor se provetrava preko ventilacionog kanala u okviru stubista. Ovaj prostor se
osvetljava zenitalno, preko krovnog prozora. Koji sluZe i za provetravanje odnosno odimljavanje.

Pregled bruto povrsina po etazama:

- podrum 498 m2
- prizemlje 466 m2
- |sprat 511 m2
-l sprat 511 m2
- Il sprat 511 m2
- povuceni sprat 489 m2

UKUPNA BRUTO IZGRADENA POVRSINA 2.986 m2, BRUTO NADZEMNA POVRSINA 2.488 m2

INSTALACIUE

U objektu su predvidene kompletne elektricne instalacije koje se povezuju na gradsku
niskonaponsku mreZu. Zagrevanje stambenih jedinica ¢e biti individualno, pomocu toplotnih
pumpi. Vodovod i kanalizacija se rade klasicno u skladu sa namenom i kapacitetom objekta.
Predvideno je da svaki stan ima svoj vodomer, koji se smesta u zajednicki prostor.



PARTERNO UREDENIJE

Parterno uredenje je podeljeno u 4 osnovne celine. Parking i plato ispred ulaza u zgradu iz
ulice Sime Pogacarevica. Parking i plato ispred ulaza u garazu iz ulice Jovana HadzZivasiljevi¢a. Decije
igraliSte sa prostorom za odmor. Uredene zelene povrsine.

Ulaz u objekat je obezbeden sa platoa, koji je na istoj koti kao i prizemna etaza i kao ulica
S.Pogacarevica, tako da ujedno zadovoljava potrebe za kretanje hendikepiranih lica. Visinska razlika
izmedu ulice J.HadZivasiljevi¢a i platoa se savladava pomocu spoljnog stepenista. U objektu postoji
lift, tako da je obezbedena pristupacnost svim stanovima.

Za pesacke komunikacije planirano je da budu poploc¢ane behaton plocama.

Parking prostor moZe se poplocati sa travnatim raster kockama ili sa behaton plo¢ama. Pomenuti
raster je povoljan zbog oticanja povrsinskih voda.

Pored objekta je predviden trotoar Sirine 50cm, kao zastita objekta.

ZELENE POVRSINE
Unutar parcele sve slobodne povrsine su planirane kao zelene povrsine. Zelene povrsine su
sacinjene od travnjaka i cvetnih povrsina. Ove povrsine su od okolnog dela odvojeni ivi¢njacima.
Postojeée zelenilo nema kvalitetnu vegetaciju, tako da je potrebno posaditi nove sadnice.
Dvoriste organizovati pejzazno sa linijskim zelenilom po obodu parcele.

OSVETLJENJE OBJEKTA

Osvetljenje resSavati u skladu sa razli¢itim potrebama za osvetljenjem prilikom koriséenja
prostora, odnosno reSavati ga u viSe nivoa (osnovno osvetljenje dvoriSta, osvetljenje objekta,
osvetljenje parkinga, dekorativno osvetljenje partera i fasade ...).

Prilikom izbora svetiljki voditi raCuna o usmerenosti svetla i svetlosnom zagadenju. Mogude je
postaviti podno osvetljenje, pre svega duz pesackih staza.

SAOBRACAJ.

Predmetna parcela ima dva kolska pristupa, jedan iz ulice Sime Pogacareviéa, i drugi iz ulice
Jovana HadZivasiljeviéa. Pored toga, planiran je i joS jedan peSacki pristup. Parkiranje je
obezbedeno u okviru gradjevinske parcele. Kako u objektu imamo 33 stambene jedinice i jedan
poslovni prostor, obezbedeno je parkiranje za sve stanove i po jedno PM na 70m2 lokala, odnosno
obezbedjeno je parkiranje za 35 vozila. Od toga je u garazu u podrumu smesteno 19 vozila, u garazi
u prizemlju 3 vozila i u okviru partera 13 vozila. U okviru podruma projektovana je garaza koja se
prirodno provetrava. U okviru partera imamo parking prostor. Plato za manevrisanje je Sirine 5,5m.
Pristup garazi je omogucen preko kolske rampe Sirine 3,5m i nagiba 12%.

HORIZONTALNA REGULACIJA

je definisana gradevinskom i regulacionom linijjom. Gradevinska i regulaciona linija se
podudaraju sa mednom linijom.

U jednom delu postoji neusaglasenost izmedu planirane regulacione Sirine saobracajnice (u
delu trotoara) i katastarskog stanja postojece izvedene saobracajnice, izvrSena je korekcije i to tako
da se regulaciona Sirina saobradajnice (trotoara) povecava do obuhvata javnih povrsina, u skladu sa
katastarskim stanjem.

VERTIKALNA REGULACHA je odredena spratno$éu, Po+P+3+Pk.

NIVELACUJA:

Po konfiguraciji teren parcele i neposrednog okruzenja spada u terene sa nagibom.
Projektovana kota poda prizemlja objekta odgovara apsolutnoj koti 467,70mnv.

Predlozeno nivelaciono reSenje obezbeduje da se atmosferske vode sabiraju na sopstvenoj
parceli i usmeravaju ka zelenim povrsinama ili javnim saobracéajnicama.

USLOVI ZA EVAKUACIU OTPADA: Za sakupljanje i evakuaciju otpada koristece se sudovi-kontejteri
iz kontigenta JP ,Komrad”, standarnih dimenzija 140x105cm (1,1m3). Sav otpad odlagati u
kontejner koji treba postaviti na izbetonirani plato u okviru parcele. Kontejner organizovano
prazniti od strane nadleine komunalne sluzbe. Lokacija kontejnera je dostupna za evakuaciju
otpada i pristup komunalnom vozilu.



USLOVI ENERGETSKE EFIKASNOSTI: U cilju obezbedenja efikasnog koriséenja energije i utvrdivanja
ispunjenosti uslova energetske efikasnosti zgrada, izradjen je Elaborat EE u skladu sa Pravilnikom o
enegretskoj efikasnosti zgrada (“Sluzbeni glasnikRS”, br. 61/2011)

Polozaj objekta je definisan u skladu sa susednim objektima i parcelama, tako da se ne
ugroZavaju susedni objekti, a takode i ne remeti buduca izgradnja na susednim parcelama.

Oblik parcele je nepravilan pravougaonik, oblik novoprojektovanog objekta prati oblik parcele.
Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta kvalitetnog resenja objekta ali isto tako se vodilo
racuna o poloZaju susednih objekata, i ne ugrozavanju susednih parcela.

OAroBOpHU MPOjEKTAHT: Josanoruh Cy3aHa, TUTUTL.HHXK.apX.
Bpoj nunenre: 300 6944 04
IToTmuc:

<:Q C@CLE&AH

Bpoj TexHnuke moxkymeHTalmje: 97a /2024
Mecto u natym: Bpame, 09.2024 ron.



1.6. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

UKUPNO BRGP 2.488 m2
UKUPNO IZGRADENA BRUTO POVRSINA 2.986 m2
UKUPNO IZGRADENA NETO POVRSINA 2.601,52 m2
UKUPNA NETO POVRSINA STANOVA 1.821.66 m2

Pregled bruto povrsina po etazama:

podrum 498 m2
prizemlje 466 m2
| sprat 511 m2
Il sprat 511 m2
Il sprat 511 m2

povuceni sprat 489 m2




GRUBI PREDMER | PREDRACUN

OBJEKAT: VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+3+Ps

INVESTITOR: P.D. MM EKO HOUSING, DOO VRANJE

Arhitektonsko - gradjevinski deo:

podrum: 498.00 m2 x 42,000.00
prizemlje: 466.00 m2 x 40,000.00
| sprat: 511.00 m2 x 40,000.00
Il sprat: 511.00 m2 x 40,000.00
Il sprat: 511.00 m2 x 40,000.00
Povuceni sprat: 489.00 m2 x 40,000.00

20,916,000.00
18,640,000.00
20,440,000.00
20,440,000.00
20,440,000.00
19,560,000.00

UKUPNA VREDNOST GRADJ.RADOVA

Elektroinstalacije i zastita od pozara:
120,436,000.00 m2 x 0.04

Vodovod i kanalizacija:
120,436,000.00 m2 x 0.02

Masinske instalacije i lift:
120,436,000.00 m2 x 0.04

IREKAPITULACIJA |

Arhitektonsko - gradjevinski deo:
Elektroinstalacije i zastita od pozara:
Vodovod i kanalizacija:

Masinske instalacije i lift:

120,436,000.00

4,817,440.00

2,408,720.00

4,817,440.00

120,436,000.00
4,817,440.00
2,408,720.00
4,817,440.00

UKUPNA PREDRACUNKA VREDNOST OBJEKTA

Datum: 09.2024. god.

132,479,600.00]|

Sastavio:



1.6. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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03 LEGENDA OSNOVE DRUGOG SPRATA
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