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                                      ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА
 

                    ЗА ИЗГРАДЊУ 
                                ПОСЛОВН

НА  КП 
 

                        

Да је урбанистички пројекат урађен у складу са
 
 - Законом о планирању и изградњи 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13
132/14,145/14,83/18, 31/2019,, 37/2019
- Правилником о општим условима за парцелацију, регулацију и изградњу
гласник Републике Србије, број
- Правилниkом о садржини,
урбанистичког планирања (Службени гласник Републике 
- Планом генералне регулације Зоне 

на седници Скупштине града Врања дана 14.12.2020.год.,под бројем
10(''Службени гласник града Врања''бр.40/2020.).
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

 
ЗА ИЗГРАДЊУ  ВИШЕПОРОДИЧНО  СТАМБЕН

ПОСЛОВНЕ ЗГРАДЕ По+П+3+Пс 
НА  КП  5521 КО ВРАЊЕ    1 

                         
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

пројекат урађен у складу са 

Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник Републике Србије, бр. 
УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 98/13

132/14,145/14,83/18, 31/2019,, 37/2019-др закон и 9/2020, 52/21 и 62-23
Правилником о општим условима за парцелацију, регулацију и изградњу

гласник Републике Србије, број 22/2015)   
о садржини, начину и поступку израде докумената 

урбанистичког планирања (Службени гласник Републике Србије бр. 32/19
Планом генералне регулације Зоне 1- централна зона града Врања

седници Скупштине града Врања дана 14.12.2020.год.,под бројем
10(''Службени гласник града Врања''бр.40/2020.).  

                         диа Јовановић Сузана

                                               200 0615 04 

  
 Потпис: 

 23УП-2023 
 03.2023. 

СТАМБЕНО-  

Сл. гласник Републике Србије, бр. 72/09, 
УС и 98/13-УС, 
23) 

Правилником о општим условима за парцелацију, регулацију и изградњу (Сл. 

израде докумената просторног  и 
Србије бр. 32/19).  

града Врања усвојеним 
седници Скупштине града Врања дана 14.12.2020.год.,под бројем 35-84/2020-

диа Јовановић Сузана 

 



 
 
 
 
 



 
На основу чланова 60 и 61 Закона 
РепубликеСрбије,бр.72/2009,81/
ус,98/13-ус,132/14 и 145/14,83 од 29.октобра 
,према Правилнику о општим правилима за парцелецију,регулацију и 
изградњу(СЛ.гласник Репблике Србије,број 22/2015),и Правилника о 
и према Правилнику  о  садржини,начину и поступку
и урбанистичког планирања 
  

,,Сим пројект 017,,из Врања на захтев Инвеститора 
Владичин Хан    

                                                  
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
 

        ЗА ИЗГРАДЊУ 
                             ПОСЛОВН

 
           Повод за израду урбанистичког пројекта 
ПЛУС,, Владичин Хан   да на парцел
стамбено-пословни објекат. 
           Према Служби за катастар непокретности у Врању,инвеститор
поменуте парцеле. 

Урбанистички пројекат је урађен као анализа предметне локације са аспекта 
детаљне урбанистичко-архитектонске разраде локације.

Урбанистички пројекат представља основу за Решење о локацијској дозволи.
     Грађевинска парцела

града Врања. 
Парцела се налази у 

изградња вишепородичних стамбених објеката
пословних објеката. 
     Циљ израде урбанистичког
уређење простора,изградња
постојећим стањем, суседним
 
 
                   Документа која је обезбедио инвеститор
 
- Обавештење по захтеву

од стране Градске
17.03.2023. (Секретаријат
стамбене послове,) 

- Информацију о локацији бр.353
за урбанизам, имовинско

- Катастарско-топографски
- Услове за потребу 

ЕПС-а број 8т.1.1.0-Д.07
- Услове за потребу 

На основу чланова 60 и 61 Закона о планирању и иградњи (Сл.гласник 
РепубликеСрбије,бр.72/2009,81/-исправка,64-ус,24/11,121/12,42/13

ус,132/14 и 145/14,83 од 29.октобра 2018,31/2019-9,9/2020
према Правилнику о општим правилима за парцелецију,регулацију и 

изградњу(СЛ.гласник Репблике Србије,број 22/2015),и Правилника о 
садржини,начину и поступку израде докумената просторног  

 (Службени гласник Републике Србије бр. 32/19

,,из Врања на захтев Инвеститора Доо ,,ХАНПУТ

                                                  израдило је: 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА ИЗГРАДЊУ  ВИШЕПОРОДИЧНОГ  СТАМБЕН
ПОСЛОВНЕ  ЗГРАДЕ   По+П+3+Пс 

 

Повод за израду урбанистичког пројекта  је захтев наручиоца 
да на парцели 5521 ко Врање 1 изгради вишепородични 

 
за катастар непокретности у Врању,инвеститор  

Урбанистички пројекат је урађен као анализа предметне локације са аспекта 
архитектонске разраде локације. 

Урбанистички пројекат представља основу за Решење о локацијској дозволи.
парцела се налази у зони Плана генералне регулације зоне 

Парцела се налази у зони становања средње густине где је дозвољена 
изградња вишепородичних стамбених објеката и вишепородично стамбено

урбанистичког пројекта је стварање услова
изградња објекта кроз разраду Плана , 

суседним објектима и потребама инвеститора

Документа која је обезбедио инвеститор        

захтеву за потврђивање Урбанистичког 
Градске управе Града Врања број 350

Секретаријат за урбанизам, имовинско-правне
,)  

Информацију о локацији бр.353-117/2023-08/1 од 22.03.2023.
имовинско-правне и комунално-стамбене послове

топографски план, доо  "Геоппизма", Бујановац.
 израде урбенистичког пројекта издатих
Д.07- 06 - 55896-23 од 23.02.2023. 
 израде урбенистичког пројекта издатих

 

планирању и иградњи (Сл.гласник 
ус,24/11,121/12,42/13-ус,50/13-

9/2020, 52/21 и 62-23) 
према Правилнику о општим правилима за парцелецију,регулацију и 

изградњу(СЛ.гласник Репблике Србије,број 22/2015),и Правилника о , 
израде докумената просторног  

(Службени гласник Републике Србије бр. 32/19).  

Доо ,,ХАНПУТ-ПЛУС,, 

СТАМБЕНО-     

је захтев наручиоца доо,,ХАНПУТ-
изгради вишепородични 

 је и  власник 

Урбанистички пројекат је урађен као анализа предметне локације са аспекта 

Урбанистички пројекат представља основу за Решење о локацијској дозволи. 
Плана генералне регулације зоне 1 

где је дозвољена 
и вишепородично стамбено-

услова за планско 
, усаглашење са 

инвеститора. 

         

 пројекта издато 
350-47/2023-08/1,од 

правне и комунално-

08/1 од 22.03.2023. (Секретаријат 
послове,)  

Бујановац. 
издатих од стране 

издатих од стране 



- Услове за потребзу израде урбенистичког пројекта издатих од стране ЈП 
Водовод , Врање број 4338/2 од 14.11.2022.   

- Услове за потребе израде урбенистичког издатих од стране ЈП Завод за 
урбанизам града Врања,бр.623/23 од 30.05.2023. 

- слове Завода за заштиту споменика културе бр.807/2-2023 од 05.06.2023. 
- Идејно решење за изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта 

По+П+3+Пс ,које је израдио,,Сим пројект,, из Врања,бр.23УП/2023 
 
 

1.)       ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
   

1.1. ПРАВНИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
 

- Закон о планирању и иградњи (Сл.гласник Републике 
Србије,бр.72/2009,81/-исправка,64-ус,24/11,121/12,42/13-ус,50/13-
ус,98/13-ус,132/14 и 145/14,83 од 29.октобра 2018,31/2019-9, 9/2020,52/21 и 
62-23)  

- Правилник о општим правилима за парцелецију,регулацију и 
изградњу(СЛ.гласник Репблике Србије,број 22/2015), 

-  Правилник о  садржини,начину и поступку израде докумената просторног  
и урбанистичког планирања (Службени гласник Републике Србије бр. 
32/19)  

  

1.2. ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

    
-  План генералне регулације Зоне 1- централна зона града Врања  усвојен 

на седници Скупштине града Врања дана 14.12,2020.год.,под бројем 35-
84/2020-10(''Службени гласник града Врања'' бр.40/2020).  

 
  

2.)     ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
                   
                                 

          Катастарска парцела 5521 ко Врање 1 је површине 614м2 и налази  се 
у непосредној близини стамбено-пословног објекта на углу улица Боре Станковића и 
улице Саве Ковачевића који је под Заштитом споменика културе,,Милисављева'' 
зграда.На самој парцели се такође налази пословни објекат који поседује одобрење 
за изградњу. 
 

ДОКУМЕНТА   
 

 
 
 

- Извод из планa генералне регулације Зоне 1- централна зона града Врања 
 



 

       Парцела се налази у оквиру Типичне Урбане Зоне 1.3. где је намена становање 
средње густине.Парцела  се налази у зони где се налазе заштићена добра и то ''Грађанска 
архитектура (крај IX и почетак XX века).То је блок зграда омеђен улицама Боре 
Станковића,Његошеве и Саве Ковачевића. 
          За изградњу новог објекта прибављени су услови Завода за заштиту споменика 
културе из Ниша. Врста земљишта је градско грађевинско земљиште.Планом 
генералне регуилације Зоне 1 за изградњу вишепородичних објеката у зонама 
средње густине обавезна је израда Урбанистичког пројекта.На парцели постоји 
пословни објекат По+П површине 307 м2 и он је предвиђен за рушење. 
 
 

 3.)          УСЛОВИ  ИЗГРАДЊЕ   

 
           -НАМЕНА ОБЈЕКТА је  вишепородични стамбено-пословни објекат 
По+П+3+Пс. У подруму су смештена 15 паркинг места,од којих је једно за особе са 
посебним потребама,док су два паркинг места изван гараже за кориснке локала. 
          У приземљу су два локала намењена за трговину на мало.У један локал се 
улази са улице Саве Ковачевића и он је подигнут у односу на коту тротоара на месту 
уласка за један степеник,док се у други локал улази са бочне,јужне стране 
објекта.Улаз у стамбени део објекта је такође са бочне стране,где је смештен 
ветробран,лифт  и степениште за стамбени део објекта. 
           На три типска спрата су оргенизована по четири стана,на повученом спрату 
три стана,док је у таванском делу предвиђено петнаест остава за све станаре у 
згради. 
           Западни део парцеле је предвиђен за зеленило и игру деце,где са суседном 
парцелом 5518 пружа могућност станарима обеју зград за формирање заједничког 
интимног простора у самом центру града. 
 

-РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА  
Индекси изграђености и заузетости за предметну грађевинску парцелу 

одређени су ТУЗ према којима је: 
Минимална површина парцеле                                         600м2  
Индекс изграђености парцеле                                               50% 
Зелене површине у директном контакту са тлом  20% 

 
Да би се задовољили сви урбанистички параметри, потребно је 

новопланирани објекат позиционирати на удаљености од:  
          * минимално растојање објекта од објеката на суседној  парцели  
је половина висине већег објекта али не мање од 4,00 м.  
          * растојање објекта од бочних суседних објеката ½ вишег објекта 
            Новопројектовани објекат је удаљен са северне стране 5,5м од сусене 
катастарске парцеле 5522 због несметаног улаза у гаражу,са потребним нагибом од 
12 степени.Са источне стране објекат се налази на регулационој линији без еркерних 
испада преко регулационе линије.Са јужне и западне стране објекат је удаљен на 
минимум 4,00м од граница парцеле,на потребној удаљености ,од половине висине 
венца објекта,до објеката на суседним парцелама.Објекат је позициониран тако да је 
нулта кота приземља локала према улици Саве Ковачевића за 15цм подигнита од 
улице на месту улаза у локал.  
 
             -ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ је са улице Саве Ковачевића.Колски приступ је са 
Северне стране преко рампе у ширини од 5,5м.Улаз у већи локал је са тротоара 
улицеСаве Ковачевића,док је пешачки прилаз објекту кроз капију и надкривену стазу.  
          
             -ПАРКИРАЊЕ је предвиђено у подруму објекта: 15 паркинг места,од којих 
је једно за особе са посебним потребама,док су два паркинг места изван гараже за 
кориснке локала. 



 
 
 

4.)     НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ   
 
 
 

 

 
Површине Дозвољено Планирано 

 

 
 
 

  Површина кат.парцеле     Мин 600м2 614м2 
 
 

  Ширина  парцеле     Мин 20м 30м 
 
 

  Степен искоришћености   Макс.50% 48% 
 
 

  Степен изграђености   Макс.2,4 2,29 
 
 
 

  Зелене површине Мин 20% 20% 
 
 

  Макс. спратност објекта   П+3+Пс П+3+Пс 
 
 

             Паркирање 
1пм на 1 стан 

или 100м2 
трговине 

17 
 

 
 

   
Према приказаним параметрима видимо да је предметни објекат 

задовољио све урбанистичке параметре. 
 

 

5.)    НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
               Концепција изградње објекта је произашла из задатих услова за пројектовање тако 
да су слободне површине на парцели са југоисточне стране објекта.С обзиром да је 
задржана позиција постојеће ограде (са измештањем оригиналних стубова) пешачки приступ 
парцели је преко капије, чиме се добија и на интимности корисника зграде. Уз саму зграду, 
изнад подрумских просторија су пешачке стазе, док је остатак парцеле предвиђен за 
зеленило којег и има на парцели и пожељно би било задржати га.Ту је предвиђен и простор 
за игру деце. 
              На делу поплочаних стаза са десне стране капије предвиђени су контејнери за 
смештај комуналног отпада. 
 

6.)    НАЧИН ПРИКЉУЧИВАЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ  
 
  

 
ВОДОВОДНА И ХИДРАНТСКА МРЕЖА: Сва предвиђена инсталација се 
прикључује на постојећу водоводну мрежу профила ПЕХД ДН 80 на улицу Саве 
Ковачевића или на постојећу водоводну мрежу профила ПЕХД ДН 110 на улицу 
Боре Станковића, а у складу са издатим Условима ЈП Водовод 
Врање.Притисак у цевима је 4.00 бара. 
Собзиром да на суседој парцели која је у власништву истог инвеститора постоје 
ревизионе  шахте које имају капацитет да задовоље и потребе новог објекта 
приликом израде пројеката пројектант ће имати у виду и ту могућност уз сагласност 
ЈП Водовод Врање. 
 



КАНАЛИЗАЦИЈА: Сва предвиђена инсталација се прикључује на постојећу 
канализациону  мрежу профила Ø200 на улицу Нродног хероја или на улицу Боре 
Станковића  у складу са издатим Условима ЈП Водовод Врање. 

 

АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА: Атмосферске воде са кровних равни је 
усмерена према зеленим површинама и према платоу и улици Саве Ковачевића. 
 

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА: Сви нове кабловске инсталације предвиђено је да се 
напајају са постојеће трасе у улици Саве Ковачевића у складу са Условима ЕПС-а. 
 

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ: Прикључење новоизграђеног објекта ће се извршити 
ваздушнм путем преко одговарајућих кровних носача и уводника које обезбеђује и 
монтира Телеком Србија.Обавеза инвеститора је да концентрацију телефонске 
инсталације у објекту изведе инсталационим бакарним кабловима са прпусним 
опсегом од најмање 100 Mbita/s. 
САОБРАЋАЈНО-ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ: Саобраћајни прикључак је планиран на 
сабирну саобрађајницу кп.5588/1 ко Врање1,улица Саве Ковачевића попречног 
профила 12м(3м+6м+3м) 
 
 

7.)     ИНЖИЊЕРСКО - ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  
 
Пре почетка израде пројекта за грађевинску дозволу и извођење потребно је 
урадити  инжињерско-геолошко испитивање терена. На основу добијених 
резултата извршити одабир начина фундирања објеката и димензионисање 
темеља планираних објеката. 
 
 
8.)     МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ  
  
 

 Праћење стања животне средине, евидентирање извора загађивања, контрола квалитета 
медијума животне средине у циљу предузимања мера за минимизирање или свођење 
негативног утицаја у границе прихватљивости, обавеза је локалне самоуправе, као и 
инвеститора загађивача према Закону о заштити животне средине „ Закон о заштити 
животне средине“ ("Сл. гласник РС", бр. 135/2004, 36/2009, 36/2009 - др. закон, 72/2009 - 
др. закон, 43/2011 - одлука УС, 14/2016, 76/2018, 95/2018 - др. закон и 95/2018 - др. закон); 

 
Опште мере и услови заштите животне средине: 
- обавезно је поштовање услова надлежних органа и институција при реализацији 
планираних намена, објеката, функција, садржаја, инфраструктурних система и радова; 
- обавезно је комунално и инфраструктурно опремање, у циљу спречавања потенцијално 
негативних утицаја на земљиште, подземне и површинске воде и ефеката на здравље 
становништва; 
- обавезан је избор еколошки прихватљивих енергената (гас, енергија биомасе, соларна 
енергија и сл.) и технологија за производњу енергије како би се смањило загађење ваздуха у 
зимским месесцима,  
- обавезно је озелењавање и пејзажно уређење зона и локација, сагласно локацијским 
условима и еколошким захтевима, 
- обавезно је управљање отпадом у складу са законском регулативом из те области; 
- обавезно је управљање отпадним водама из објекта и спречавање да се излију ван система 
за њихово одвођење у циљу спречавања загађења околног земљишта и вода (прикључком 
на канализациону мрежу или у прелазној фази изградњом водонепропусних септичких јама). 
Предвидети контролисани прихват потенцијално зауљене атмосферске воде са интерних 
саобраћајних, манипулативних површина и паркинга, као и њен третман у 
таложнику/сепаратору масти и уља, којим се обезбеђује да квалитет пречишћених вода 
задовољава критеријуме прописане за испуштање у јавну канализацију или одређени 
реципијент; вршити редовну контролу сепаратора и таложника. 
 
 
 
 



Oдредбе о хигијенским условима 
 
У оквиру локације неопходно је предвидети посебне просторе за сакупљање и одношење 
комуналног отпада. 
Обезбеђивање контејнера за одлагање смећа реализовати у складу са нормативима и то: 1 
контејнер на 500м2 корисне површине пословног простора. Дакле, потребано је 2 контејнера. 
 Контејнере сместити у оквиру грађевинске парцеле, у габариту објекта или изван габарита 
објекта, тако да се обезбеди несметани приступ возилима надлежног предузећа. 
Поступање са отпадом мора бити у складу са Локалним планом управљања отпадом, а 
сакупљање, транспорт, третман и одлагање комуналног отпада организовано преко 
надлежног комуналног предузећа. 
Контејнери су предвиђени у оквиру грађевинске парцеле у близини улаза због несметаног 
приступа возилима  и радницима надлежног предузећа.  
 

9.)     МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНОСТИ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА  
     Извод из Мера техничке заштите Завода за заштиту споменика културеу Нишу. 
     1.Неопходно је прикупљање прецизне ехничка документације постојећег објекта 
изграђеног на КП 5520 КО Врање 1. 
     2.Новопројектовани објекат на КП 5521 КО Врање 1,треба обликовати и позиционирати 
тако да са објектом на КП 5520 КО Врање 1 формира складну урбанистичку целину ,са 
јасним смислом и концептом. 
     3.Зграду позиционирати уз максимално повлачење ка унутрашњости ,како би се избегло 
излажење еркерних испуста на вишим етажама ван регулационе линије.Тиме ће се фасада 
изједначити са фасадом објекта на КП 5520. 
     4.Зграда на КП 5520,рађена у духу ране модерне, може послужити за  узор у обликовању 
волумена приликом пројектовања и материјализацији његове фасаде. 
     5.Препоручује се примена вештачког камена за израду декоративних елемената или за 
облагањ фасаде читавог приземља,малтерисање фасадних равни спратих етажа,уградња 
дрвених портала и фасадне столарије и завршна обрада малтерисаних делова у тону по 
узору на суседни објекат(беж,браон,крем) 
     6.Елементе оригиналне ограде са масивним каменим стубовима и испуном од грифованог 
плетива сачувати,реперирати и уградити  ограду са капијом,прилагођену новом решењу.Не 
рушити постојеће стубове већ ихпреместити на нове позиције,уколико је то неопходно. 
     7.Унутрашњу организацију и опремање ентеријера пројектовати у складу са функцијом и 
потребама корисника. 
    8.Није примерено постављање екстерних јединица за климатизацију на уличној фасади 
објекта. 
    9.Пројектант је обавезан да презентује решење кроз изгледе фасда,који морају обухватити 
и делове суседних објеката. 
   10.Приликом изградње предметног објекта,у току изођења земљаних радова,инвеститор је 
обавезан да поступа у складу са одредбама Закона о културним добрима.  
 Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта 

или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине 
радове и о томе обавести надлежни завод за заштиту споменика културе и да предузме 
мере да се налаз не уништи и не оштети као и да се сачува на месту и у положају у коме је 
откривен.  

 Инвеститор је дужан да обезбеди средства за истраживање,заштиту,чување ,побликовање 
и излагање добара која уживају претходну заштиту,која се открију приликом изградње 
инвестиционог објекта-до предаје добра на чување овлашћеној установи заштите.  
„Закон о културним добрима („Сл. гласник РС“, бр. 71/94, 52/2011 - др. закони, 99/2011 - 
др. закон, 6/2020 - др. закон и 35/2021 - др. закон); 

 

 Ради заштите биодиверзитета урбаних површина, као и потребе очувања квалитета 
ваздуха, неопходно је за озелењавање користити аутохтоне врсте које су највише 
прилагођене локалним педолошким и климатским условима, а избегавати коришћење 
инвазивних врста.  

Пронађена геолошка и палеонтолошка документа (фосили, минерали, кристали и др.) 
која би могла представљати заштићену природну вредност, налазач је дужан да пријави 
надлежном Министарству у року од осам дана од дана проналаска, и предузме мере заштите 
од уништења, оштећивања или крађе. 



 
10.)     ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ 

 
Парцела се налази у улици Саве Ковачевића у суседству са зградом која је под 
заштитом Завода за заштиту споменика културе и у кварту који је означен као 
амбијентална целина ''архитектура с почетка xx века ''.На самој парцели се налази 
приземни услужни објекат такође грађен у том периоду који је предвиђен за 
рушење.Нови објекат је конципиран и урађен у складу са Условима Завода за 
саштиту споменика културе да не наруши те амбијенталне вредности али и да 
задовољи услове из плана Генералне регулације – централна зона као и потребе 
инвеститора. 
Вишепородични стамбенo-пословни објекат је спратности По+П+3+Пс.   

       У подруму је смештена једна паркинг гаража у којој  је смештено 15 возила,од којих 
је једно паркинг место планирано за особе са посебним потребама.Лифт је смештен у 
задњем западном делу објекта и спушта се до подрумске етаже.Два паркинг места су 
смештена ван гараже. 
      Прилаз објекту је из улице Саве Ковачевића:колски у ширини од 5,5м према 
условима ЈП Урбанизам и изградња града Врања,пешачки прилаз је  кроз постојећу 
капију са масивним каменим стубовима коју задржавамо по препоруци ЗЗСК, као и 
улаз у пословни простор са тротоара. У приземљу су предвиђена два локала 
намењена трговини,улазни предпростор,лифт и степениште за стамбени део објекта. 
       Испоштовани су услови Завода за заштиту споменика културе тако да је обрада 
фасаде у приземљу по узору на постојећи објекат који се уклања,тј.штоковани 
вештачки камен са уградњом дрвених портала и позора,док ће завршна обрада 
малтерисаних делова бити по узору на суседни објекат. 
      На првом ,другом и трећем спрату су стамбене јединице по четри на сваком спрату 
.На повученом спрату су три стана док су у таванском делу смештене станарске 
оставе. 
 
ПОВРШИНА ОБЈЕКТА НЕТО: 
 
ПОДРУМ                      ...............................    332,16м2  
ПРИЗЕМЉЕ               ...............................     200,05м2 
ПРВИ СПРАТ             ...............................     251,75м2 
ДРУГИ СПРАТ            ...............................    251,75м2 
ТРЕЋИ СПРАТ           ...............................    251,75м2 
ПОВУЧЕНИ СП.          ...............................    245,42м2 
ТАВАН                         ...............................    114,25м2 
 
УКУПНО                      ...............................   1647,13м2 
  
ПОВРШИНА ОБЈЕКТА БРУТО: 
 
ПОДРУМ                     ...............................     357,00м2  
ПРИЗЕМЉЕ               ...............................     227,00м2 
ПРВИ СПРАТ             ...............................     297,00м2 
ДРУГИ СПРАТ            ...............................    297,00м2 
ТРЕЋИ СПРАТ           ...............................    297,00м2 
ПОВУЧЕНИ СП.          ...............................    288,00м2 
ТАВАН                         ...............................    152,00м2 
 
УКУПНО                       ...............................   1915,00м2 
 
 
 
 
 



              КОНСТРУКЦИЈА: 
 Конструктивни систем објекта је армирани бетонски са стубовима димензија 
25/50цм, армирано бетонским платнима  и градама. 
 Објекат је фундиран на армирано-бетонској контра плочи која је повезана са 
армирано-бетонским зидовима подрума ,на слоју мршавог бетона и слоју шљунка 
дбљине 20цм. Фасадни и унутрашњи зидови су од блокова, који су укрућени 
армирано-бетонским хоризонталним и вертикалним серклажима.Међуспратна 
конструкција је од армирано-бетонске плоче дебљине 15цм. 
 Кровна конструкција је рађена само на задњем делу објекта као двоводна са 
дрвеним роговима преко арм. бетонских греда са кровним равнима од 15 степени,где 
су смештене лифтовска кућица и станарске оставе.Остали део крова прем улици је 
непроходна тераса. 
 
               ЗИДОВИ: 
 Спољни зидови су од блока дебљине 25цм са слојевима: 
 - продужни малтер                   д=2.5цм 
 - блок                               д=25цм 
 - термоизолација од камене вуне                        д=10цм 
 - акрилни малтер у тону 
 Унутрашњи зидови су од блокова дебљине 25цм укрћен по потреби 
армирано-бетонским серклажима. 
            a) Зидови: 
Сви унутрашљи зидови се малтеришу, глетују и боје полудисперзијом у тону. Зидови у 
санитарним просторијама и кухињи се облажу керамичкм плочицама по пројекту, a 
остатак зида се малтерише,глетује и боји полудисперзијом.  
 б) Плафон: Сви плафони се такође малтеришу,глетују и боје . 
  
             в) Подови: 
  Подови на тлу:  
  - arm.бет плоча д=12цм 
  - хидроизолација 
  - шљunak d=28 cm 
            - контра плоча d=40-50cm 
 
             Подови на спрату: 
  - паркет 
  - цем.кошуљица д=5цм 
  - пе фолија 
  - звучна изолација д=2цм 
  - а.б.плоча д=15цм 
 
              ОДВОДЊАВАЊЕ: 
 Одвдњавање се врши хоризонталним и вертикалним пластфицираним олуцима 
,као и сва опшивања у тону лима по избору пројектанта. 
 
            ФАСАДНА СТОЛАРИЈА: 
 
 Сву фасадну столарију урадити од дрвених  и ПВЦ  профила уз консултацију са 
33СК са термо прекидом, a у свему према опису и  шеми столарије. Оков и боја 
столарије такође према упутству пројектанта и ЗЗСК. Застакљивање је термостаклом: 
4ммфлот+12ммаргон+4ммфлотстакло 
 
            УНУТРАШЊА СТОЛАРИЈА: 
 
 Сва унутрашња врата су индустријске производње комлетно опремљена оковом 
и бравом са кључем. 

 



 
 
 
 
 
 
 

• Урбанистички пројекат је
• Подносиоцима захтева се
• Одељењу за урбанизам , имовинско
града Врања доставља се један примерак.
 
 
 
 
обрађивач: 
 
   ПР ’'СИМ ПРОЈЕКТ'' ВРАЊЕ                                        
                                                                            
 
 
 
     __________________                     
 
     Јовановић Сузана                                                
   
                                           
         
                                        
   У Врању, 03. 2023године

је урађен у три примерака:  
се уступају два примерка,  

Одељењу за урбанизам , имовинско-правне односе и заштиту животне средине 
града Врања доставља се један примерак. 

ПР ’'СИМ ПРОЈЕКТ'' ВРАЊЕ                                        Одговорни урбаниста
                                                                            

                      __________________

Јовановић Сузана                                                       Јовановић Сузана

                                         (Број лиценце   200 0615 04

                                       
године                              

правне односе и заштиту животне средине 

урбаниста:  
                                                                            

__________________                  

Јовановић Сузана, диа.                                                            

200 0615 04)    

                                          



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
 
 

                ЗА ИЗГРАДЊУ  ВИШЕПОРОДИЧНЕ  СТАМБЕНЕ  
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НА  КП  НА  КП  5521  КО ВРАЊЕ 1 
 

 

 
 
 

 

 
 

        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 









 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ПРАТЕЋА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 

                   А ИЗГРАДЊУ  ВИШЕПОРОДИЧНЕ  СТАМБЕНЕ  
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НА  КП  НА  КП  5521  КО ВРАЊЕ 1 
 

 

 
 

                
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 






































Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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Број: 636/2 
Датум: 28.02.2023. године 
Врање 
 
 
 
 
Јавно предузеће „Водовод” Врање у поступку по захтеву број: 636 од 28.02.2023. године, 
предузећа „ХАНПУТ-ПЛУС“ доо, за издавање техничких услова за пројектовање и 
прикључење на водоводну и канализациону мрежу, за издавање локацијских услова за 
израду Урбанистичког пројекта и пројектно техничке документације за изградњу 
вишепородичног стамбено-пословног објекта По+П+3+Пс, на КП 5521 КО Врање 1, у 
оквиру Плана генералне регулације Зоне 1 Врања, подносица захтева „ХАНПУТ-ПЛУС“ 
доо из Владичиног Хана, у складу Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС”, бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон и 
9/2020); Одлуке о начину обављања комуналних делатности снабдевања водом за пиће 
и пречишћавања и одвођења атмосверских и отпадних вода на територији града 
Врања („Сл. гласник града Врања”, бр. 36/2020) издаје 
 
 
 

ТЕХНИЧКЕ УСЛОВЕ  
 

ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ 
 
 

1. ОПШТИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ НА 
 ВОДОВОДНУ МРЕЖУ 

 
1. Прикључење на систем јавног водовода врши се непосредно преко грађевинске 

парцеле на којој је објекат изграђен. 
 

2. Изузетно, када не постоји техничка могућност прикључења непосредно преко 
грађевинске парцеле на којој је објекат изграђен, унутрашња водоводна или 
канализациона инсталација објекта може се прикључити на систем јавног водовода и 
канализације и преко суседне грађевинске парцеле, уз писану  сагласност власника, 
односно носиоца права коришћења на грађевинској парцели преко које се врши 
прикључење привременим прикључком. 

 

3. Сваки објекат који се снабдева водом из јавног водовода мора имати сопствени 
водоводни прикључак. 

 

4. Прикључење на систем јавног водовода искључиво врши ЈП Водовод Врање. 
 

5. Сваки објекат, прикључен на јавну водоводну мрежу мора имати засебан водомер, 
чији тип, врсту и техничке карактеристике одређује ЈП Водовод Врање. 

 

6. Монтажу и замену водомера врши искључиво ЈП Водовод Врање. 
 

7. Водомер мора бити смештен у посебно склониште за водомер тј. водомерни шахт. 
Изградња водомерног шахта је обавеза корисника. 
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8. Водомерни шахт треба да буде на приступачном месту, највише 2м увучен од 
регулационе линије (ограде). 

 

9. Унутрашње димензије шахта за кућни водомер треба да буду 1.0м х 1.0м са дубином 
од 1.20м. 

 

10. Димензије водомера за стамбене зграде или индустријске објекте морају да буду 
довољно велике да могу да се сместе сви потребни елементи за спајање и контролу 
линије воде. Оквирне димензије треба да буду мин 1.6мх 2.0мх 1.5м. 

 

11. Шахт мора имати уграђене пењалице или прикладне мердевине. 
 

12. Ако се на месту прикључка јављају високе поџемне воде, око шахта се мора изградити 
хидроизолација. Водомер не сме бити у води. 

 

13. Шахт за водомер може бити изграђен од готовог бетона који мора бити прописно 
армиран или зидан од опеке у цементном малтеру. Дебљина зида треба да буде мин 
10цм. (зависно од оптерећења) 

 

14. Шахт мора да има уграђен ливено-гвоздени или пластични поклопац одређене 
носивости, округлог облика димензија мин Р600мм.   

 

15. Уколико радни притисак према хидрауличком прорачуну не може да подмири 
потребе виших делова објекта, обавезно пројектовати постројење за повећање 
притиска као саставни део интерне водоводне мреже. Уградња и одржавање такве 
опреме је обавеза корисника. 

 

16. Димензионисање водоводне мреже извршити према хидрауличком прорачуну, а у 
складу са важећим планским документом (план хидротехничке инфраструктуре).  

 

17. Испуњеност Техничких  услова за прикључење на јавни водовод: пречник прикључка, 
величину и тип водомера, локацију и тип окна за водомер, у складу са техничким 
нормативима, контролише ЈП Водовод на основу техничке документације коју 
израђује Инвеститор.  

 

18. Пројектно техничку документацију тј. пројекат за грађевиснку дозволу или идејни 
пројекат коју израђује Инвеститор, доставити на сагласност у ЈП Водовод Врање. 
Документације не сме бити старија од 6 месеци. 

 

19. Пројектно техничком документацијом  за индивидуалне објекте предвидети да се 
водомерно окно пројектује увучено око 2м од регулационе линије у парцели 
корисника, у окну приступачном за очитавање, подобном за одржавање температуре 
која онемогућава замрзавање и физичку заштиту од евентуалних оштећења и крађа.  

 

20. Пројектно техничком документацијом у делу стамбеног објекта за колективно 
становање предвидети да се простор за смештај водомера пројектује посебно за сваки 
стан, на месту приступачном за очитавање ван стамбене јединице, подобном за 
одржавање температуре која онемогућава замрзавање и физичку заштиту од 
евентуалних оштећења и крађа. 

 

21. Прикључење на јавну водоводну мрежу не може се извршити уколико радове на 
изградњи прикључка није извео ЈП Водовод.  

 

22. Стамбена зграда која се састоји из више грађевинских целина од којих свака има 
посебну намену или различите власнике, мора имати посебне прикључке за сваки 
овакав део. 
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23. Водоводни прикључак јесте цевовод питке воде од споја на уличној водоводној мрежи 
до главног водомера у објекту или изван њега, укључујући и водомер. 

 

24. Водоводни прикључак се мора пројектовати праволинијски управно на уличну цев.  
 

25. Након извршених радова на изградњи интерне водоводне мреже и прикључка, 
Инвеститор је у обавези да у службу техничке припреме ЈП Водовод Врање достави 
геодетски снимак изведене мреже. 

 

26. Рок важности услова је једна година од дана издавања. Уколико се прикључење 
објекта не изврши у року, Инвеститор је дужан да се обавезно обрати ЈП Водоводу 
ради усаглашавања евентуалних измена на локацији. 

 

27. Износ накнаде за прикључење као и накнаде стварних трошкова израде услова за 
пројектовање и прикључење, наплаћује се према важећем ценовнику ЈП Водовод 
Врање. 

 
 

2. ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ НА  
ВОДОВОДНУ МРЕЖУ 

 
1. На приложеној ситуацији (графички прилог) је уцртана постојећа улична водоводна 

мрежа профила ДН 80мм од АЦ материјала цеви и профила ПЕХД ДН 110мм. Дубина 
постојеће водоводне мреже је од 1.00 -1.50 м. 

 

2. Радни притисак у градској водоводној мрежи на месту прикључка износи 4 бара. 
 

3. Уколико у улици не постоји изграђена хидротехничка инфраструктура, Инвеститор је 
у обавези да је изгради у дужини која је потребна за прикључење објекта и нормално 
функционисање градске мреже а у складу са планским документима. Улична мрежа 
мора да буде пројектована од ХДПЕ материјала - СДР17, за радни притисак од  НП10. 
Сва цевна мрежа кућног прикључка такође мора да буде пројектована за радни 
притисак од  НП10.  

 

4. Уличне цеви пројектовати јавним површинама и саобраћајницама у складу са 
планским документима. Није дозвољено пројектовање испод постојећих објеката.  

 

5. На сваком међусобном укрштању цевовода пројектовати чворове са деоничним 
вентилима на свим правцима. Сваки чвор са два и више вентила пројектовати у АБ 
шахти одговарајућих димензија, са ливено гвозденим поклопцем одговарајуће 
носивости и пењалицама. 

 

6. Цеви прикључног вода кућног прикључка се пројектују праволинијски управно на 
уличну цев и не смеју бити пројектоване и грађене испод објеката.  

 
 

3. ОПШТИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ НА  
КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ 

 
1. Прикључење на систем  јавне канализације врши се непосредно преко грађевинске 

парцеле на којој је објекат изграђен. 
 

2. Када не постоји техничка могућност прикључења непосредно преко грађевинске 
парцеле на којој је објекат изграђен, унутрашња канализациона инсталација објекта 
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може се прикључити на систем јавне канализације и преко суседне грађевинске 
парцеле, уз писану  сагласност власника, односно носиоца права коришћења на 
грађевинској парцели преко које се врши прикључење привременим прикључком. 
Писану сагласност приложити уз сву осталу документацију, приликом аплицирања за 
прикључење. 

 

3. Канализациони прикључак може имати сваки легално изграђен објекат. 
 

4. Индустријски објекти пре прикључења на јавну канализациону мрежу, дужни су 
изградити уређај за предходно пречишћавање отпадних вода сходно њиховом 
технолошком поступку, тако да квалитет упуштених отпадних вода задовољава 
прописане услове из “Одлуке начину обављања комуналних делатности, снабдевања 
водом за пиће и пречишћавање и одвођење атмосферских  и отпадних вода на 
територији града Врања”. 

 

5. Индустријски објекти пре прикључења на јавну канализациону мрежу, дужни су 
уградити мерач за континуално мерење протока и шахту за узорковање. 

 

6. Није дозвољено пројектовање и прикључење на канализацију етажа објеката које су 
испод коте поклопца узводног шахта на уличној канализацији, (сутерени, подруми, 
укопане гараже и сл.) Овакви објекти или делови објекта се могу прикључити само 
уколико је предвиђена уградња заштитних уређаја, као што је уградња неповратних 
вентила и клапни на канализационом одводу из објекта или се мора предвидети 
препумпавање воде са тих етажа у више хоризонталне разводе интерне канализације. 
Сви заштитни уређаји за препумпавање спадају у домен интерне и кућне 
канализације, чије одржавање пада на терет Инвеститора и корисника. 

 

7. Није дозвољено прикључење атмосферске воде из олука, сливника дворишта и сл. у 
било који  канализациони колектор. Сва кровна вода и вода од објекта и дворишта се 
мора површински одводити на улицу без увођења у уличне цевоводе. 

 

8. Пројектно техничку документацију тј. пројекат за грађевинску дозволу или идејни 
пројекат коју израђује Инвеститор, доставити на сагласност у ЈП Водовод Врање. 
Документације не сме бити старија од 6 месеци. 

 

9. Пројектом предвидети ревизионо окно интерне канализације на растојеању од 
максимално 2м унутар регулационе линије парцеле.  

 

10. Прикључак од ревизионог окна интерне канализације па до уличне канализационе 
мреже извести падом од 2% до 6% управно на улични канал искључиво у правој 
линији без хоризонталних  ломова. 

 

11. Пречник канализационог прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, с 
тим да пречник цеви не може бити мањи од 150мм. 

 

12. Издати услови и добијена сагласност на пројекат не дају право Инвеститору да 
приступи било каквим радовима у циљу извођења прикључка на канализациону 
мрежу. 

 

13. Пошто је градска канализациона мрежа сепаратног система, потребно је извршити 
посебно пројектовање фекалне и кишне канализације. 

 

14. Повезивање дренажних подземних вода интерне канализације на јавну канализацију 
није дозвољено. 

 

15. Забрањено је самовласно прикључење на јавну водоводну и канализациону мрежу. 



Матични број: 07226560 

ПИБ: 100403773 
Шифра делатности: 6300 
Регистарски број: 612400034 

Текући рачун: 160-7383-43 
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16. Након извршених радова на изградњи интерне канализације и прикључка, Инвеститор 
је у обавези да у службу техничке припреме ЈП Водовод Врање достави геодетски 
снимак изведене мреже. 

 

17. Рок важности услова је једна година од дана издавања. Уколико се прикључење 
објекта не изврши у року, Инвеститор је дужан да се обавезно обрати ЈП Водоводу 
ради усаглашавања евентуалних измена на локацији. 

 

18. Износ накнаде за прикључење као и накнаде стварних трошкова израде услова за 
пројектовање и прикључење, наплаћује се према важећем ценовнику ЈП Водовод 
Врање. 

 
 

4. ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ НА 
 КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ 

 
1. На приложеној ситуацији (графички прилог) је уцртана постојећа улична 

канализациона мрежа профила ДН 200мм од ПВЦ материјала. Дубина постојеће цеви 
је 1.90м.  

 

2. Кућне прикључкепројектовати  директно на цев или у први низводни шахт на дубини 
од 1.5м од коте терена, не дуже од 10м. Приликом пројектовања водити рачуна о 
испуњености услова из тачке 6. општих услова за прикључење. 

 

3. Дозвољено је пројектовање каскаде у улични шахт с тим да се морају поштовати 
општа правила пројектовања за каскаде веће од 1м.  

 

4. Уличне цеви фекалне канализације пројектовати од једнослојног ПВЦ материјала 
ободне крутости СН8. 

 

5. Цев кућног прикључка треба да буде од једнослојног ПВЦ материјала адекватне 
крутости.  

 

6. Пречнике цеви уличног вода и кућног прикључка димензионисати на основу 
хидрауличког прорачуна, а не мање од ДН200мм за уличне цеви, и ДН160мм за кућне 
прикључке. 

 

7. Ревизиона окна на уличној канализацији пројектовати на максималном растојању од 
40м. Већа растојања образложити прорачуном. 

 

8. Уколико у улици не постоји изграђена хидротехничка инфраструктура, Инвеститор је 
у обавези да је изгради у дужини која је потребна за прикључење објекта и нормално 
функционисање градске мреже а у складу са планским документима и инструкцијама 
ЈП Водовод Врање. 

 

9. Цеви прикључног вода кућног прикључка, не смеју бити пројектоване и грађене испод 
објеката.  

 
             Приликом подношења захтева за прикључење на водоводну и канализациону 
мрежу, Инвеститор је дужан да обезбеди Одобрење за раскопавање јавне површине од 
управљача путева.  
 
Прилог: 
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1. Ситуација трасе са уцртаним подземним инсталацијама 

 
Служба техничке припреме 

 

                                                                                                  Слађана Поповић, дипл.инж.арх. 
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Београд, Таковска 2                                                                   
ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д 211-87847/3 - 2023  А. Перић       
ДАТУМ: 28 .02.2023. г. 
ИНТЕРНИ БРОЈ:  
БРОЈ ИЗ ЛКРМ:  
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ 
НИШ, ВОЖДОВА 11 

ВЕЗА:  
 
 

На захтев инвеститора: ХАНПУТ-ПЛУС доо, Владишин Хан ул. Цара Душана 

бр.18., Владишин Хан, на основу члана 53а, а у вези са чланом 54. Закона о   планирању и 

изградњи („Службени гласник РС“ број 72/09, 81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-
УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 2/19), члана 11. Правилника о поступку спровођења 
обједињене процедуре („Службени гласник РС“ број 113/2015, 96/2016 и 120/2017), члана 8. 
Уредбе о локацијским условима („Службени гласник РС“ број 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и 
Закона о електронским комуникацијама („Службени гласник РС“ број 44/2010, 60/2013, одлуке 
УС и 62/2014) и ситуације са уцртаним ТK кабловима,  а у циљу заштите ТК објеката и 
стварања услова за реализацију планова развоја телекомуникационе мреже Телекома 
Србија, овим дајемо 

 
 

Т Е Х Н И Ч К E   У С Л О В Е  
 
 

за изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта По+П+3+Пс, на КП 
5521 КО Врање 1. 
 
 
 

         ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА 
 
                Како на предметнoj катастарској парцели не постоје телекомуникациони (TK) 
објекти и подземни телекомуникациони каблови Телеком-а Србија, дајемо сагласност за 
извођење радова под следећим условима: 
 
             1. Уколико на истој локацији постоје самоносиви каблови, исти се не смеју оштетити 
приликом извођења радова на предметном објекту. 
             2. Уколико је потребно измештање самоносивих  каблова и стубова, Извођач-
инвеститор је дужан да се благовремено обрати надлежној служби „Телекома Србија” - 
Служба за мрежне операције Врање, шеф Тома Димитријевић, контакт телефон 017/417-081. 
Трошкове евентуалног измештања сноси Извођач-инвеститор. 
             3. Уколико приликом извођења радова дође до оштећења самоносивих  каблова и 
стубова трошкове  оправке  оштећења сноси извођач-инвеститор. 
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ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА ПОСТОЈЕЋУ ТК МРЕЖУ 
 

Прикључење новоизграђеног објекта ће се извршити ваздушним путем преко 
одговарајућих кровних носача и уводника које обезбеђује и монтира Телеком Србија. 
Обавеза инвеститора је да концентрацију телефонске инсталације изведе на 
погодном месту у поткровљу објекта а телефонске инсталације у објекту изведе 
инсталационим бакарним кабловима са пропусним опсегом од најмање 100Mbit/s . 

 Након завршетка објекта обратити се Телекому Србија ради прикључења 
објекта на телекомуникациону мрежу. 
Сам прикључак ће се реализовати под комерцијалним условима који буду важили у 
моменту подношења захтева за одговарајућим прикључком. Рок укључења корисника 
је 30 (тридесет) дана од потписивања уговора са Телекомом Србија. 
 

II Прикључење планираног објекта на ТК инфраструктуру 
 
За прикључење новопланираног објекта потребно је изградити следеће: 
Од планираног места концентрације ТФ инсталација у ИТО (инсталациони телефонски 

орман) у приземљу објекта, до границе грађевинске парцеле са улицом односно до најближег 
места за прикључење стамбеног објекта на постојећу ТК инфраструктуру, потребно је 
положити 2 ПЕ цеви Ø 40мм,. Наведене цеви се полажу у ров дубине 0,8 м и треба да буду 
проходне у целој дужини, без тачке прекида. 

Пуштање у ТК саобраћај нових веза и сеоба, који су предмет издатих Услова, биће 
извршено на захтев појединачних корисника, по прикључењу објекта на приступну мрежу 
Телекома. 

За сва евентуална обавештења у вези издатих Услова можете се обратити Предузећу 
за телекомуникације „Телеком  Србија“ а.д., Служба за планирање и изградњу мреже Ниш, 

одељење у Врању, особа за контакт Предраг Марић 064/6121770, 017/423240, 
predragmar@telekom.rs . 

 

 
Прилог: 1. Ситуациони план са уцртаном постојећом ТК инфраструктуром. 

   2. Рачун 
 
 
С  поштовањем, 

 
   Шеф службе за планирање и изградњу мреже Ниш  

 
   ______________________________________ 

                                                Маја Мрдаковић - Тодосијевић, дипл.инж. 

 
 

 

mailto:predragmar@telekom.rs
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ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
 

                                            
                   А ИЗГРАДЊУ  ВИШЕПОРОДИЧНЕ  СТАМБЕНЕ  
                                      ЗГРАДЕ   По+П+3+Пс 

НА  КП  НА  КП  5521  КО ВРАЊЕ 1 
 

 

 
 

                
 



 
 
 
0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
Инвеститор:                                        ''ХАНПУТ-ПЛУС  ДОО'' 
                                                      ул.Цара Душана бр.28  
                                                      ВЛАДИЧИН ХАН 
                                                       
 
Објекат: ВИШЕПОРОДИЧНИ  СТАМБЕНО-

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ  По+П+3+Пк 
                                                     на КП 5521  КО Врање 
 

Врста техничке документације: ИДР  Идејно решење 
 
 
За грађење / извођење радова: ИЗГРАДЊА 
 
Пројектант: ''СИМ ПРОЈЕКТ'' Врање 
Одговорно лице пројектанта:            Сузана Јовановић  ПР 
Печат: Потпис:  
 
 
 
                                                                      
            
 
 
 
Главни пројектант: диа Јовановић Сузана 
Број лиценце: 300 6944 04 
Лични печат: Потпис: 
 
 
              
   
     
 
 
 
 
Број техничке документације: 23-03/2023 
Место и датум:     Врање  03.2023. 
 



 
0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске                           

0.2. Садржај главне свеске                                   

0.3. 
Одлука о одређивању главног пројектанта   
 

0.4. 
Изјава главног пројектанта                    
 

0.5. Садржај техничке документације                       

0.6. Подаци о пројектантима                                      

0.7. Општи подаци о објекту                                      

0.8. Сажети технички опис                                                                  

0.9. Копије добијених сагласности  

  

  

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: 23-03/2023 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр: 23А-03/2023 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
 
 
 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант: ''СИМ ПРОЈЕКТ'' Врање 
Главни пројектант : диа Јовановић Сузана  
Број лиценце: 300 6944 04 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант: ''СИМ ПРОЈЕКТ'' Врање 
Одговорни пројектант : диа Јовановић Сузана 
Број лиценце: 300 6944 04 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
тип објекта: стамбени  објекат 
 
категорија објекта: 

 
В 

класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака:   112221- 91%  
                                             122011- 9% 
 

  

  
назив просторног 
односно урбанистичког 
плана: 

План генералне регулације зоне 1-централна зона 

место: Врање 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина: 

КП 5521   КО Врање 
 
 
 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

КП 5521   КО Врање 
 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
на којој се налази 
прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

КП 5521   КО Врање 
 

 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
 

електринсталацијa  према условима ЕПС-а 
водовод и канализацијa према условима ЈП ВОДОВОД 
телекомуникације према условима ТЕЛЕКОМА 
 
 
 
 
 
 
 
 



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
 
 
 
 
димензије 
објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела:                614.00м2 
укупна БРГП надземно:                1406м2 
укупна БРУТО изграђена површина:                1915м2 
укупна НЕТО површина:                1647м2 
површина приземља:                227м2 
површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

               297м2 

спратност (надземних и подземних етажа):                      
По+П+3+Пс 

висина објекта (венац, слеме, повучени 
спрат и др.) према локацијским условима: 

 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) према локацијским 
условима: 

 

спратна висина:              2,60м 
број функционалних јединица/број 
станова: 

    1   

број паркинг места:    1 
материјализација 
објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде:  ''ДЕМИТ ФАСАДА'' 

оријентација слемена: Север-југ 

нагиб крова: 15 
 

материјализација крова:      РЕБРАСТИ ЛИМ 

проценат зелених 
површина: 

 21%  

индекс 
заузетости: 

48%  

индекс 
изграђености: 

2,38  

друге 
карактеристике 
објекта: 

 

предрачунска 
вредност објекта: 

63.259.800,00 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 



               ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ 
 
Парцела се налази у улици Саве Ковачевића у суседству са зградом која је 
под заштитом Завода за заштиту споменика културе и у кварту који је 
означен као амбијентална целина ''архитектура с почетка xx века ''.На самој 
парцели се налази приземни услужни објекат такође грађен у том периоду 
који је предвиђен за рушење.Нови објекат је конципиран и урађен у складу 
са Условима Завода за саштиту споменика културеда не наруши те 
амбијенталне вредности али и да задовољи услове из плана Генералне 
регулације – централна зона као и потребе инвеститора. 
Вишепородични стамбенo-пословни објекат је спратности По+П+3+Пс.   

       У подруму је смештена једна паркинг гаража у којој  је смештено 15 возила,од 
којих је једно паркинг место планирано за особе са посебним потребама.Лифт је 
смештен у задњем западном делу објекта и спушта се до подрумске етаже.Два 
паркинг места су смештена ван гараже. 
      Прилаз објекту је из улице Саве Ковачевића:колски у ширини од 5,5м према 
условима ЈП Урбанизам и изградња града Врања,пешачки прилаз је  кроз 
постојећу капију са масивним каменим стубовима коју задржавамо по препоруци 
ЗЗСК, као и улаз у пословни простор са тротоара. У приземљу су предвиђена 
два локала намењена трговини,улазни предпростор,лифт и степениште за 
стамбени део објекта. 
       Испоштовани су услови Завода за заштиту споменика културе тако да је 
обрада фасаде у приземљу по узору на постојећи објекат који се 
уклања,тј.штоковани вештачки камен са уградњом дрвених портала и позора,док 
ће завршна обрада малтерисаних делова бити по узору на суседни објекат. 
      На првом ,другом и трећем спрату су стамбене јединице по четри на сваком 
спрату .На повученом спрату су три стана док су у таванском делу смештене 
станарске оставе. 
 
ПОВРШИНА ОБЈЕКТА НЕТО: 
 
ПОДРУМ                      ...............................    332,16м2  
ПРИЗЕМЉЕ               ...............................     200,05м2 
ПРВИ СПРАТ             ...............................     251,75м2 
ДРУГИ СПРАТ            ...............................    251,75м2 
ТРЕЋИ СПРАТ           ...............................    251,75м2 
ПОВУЧЕНИ СП.          ...............................    245,42м2 
ТАВАН                         ...............................    114,25м2 
 
УКУПНО                      ...............................   1647,13м2 
  
ПОВРШИНА ОБЈЕКТА БРУТО: 
 
ПОДРУМ                     ...............................     357,00м2  
ПРИЗЕМЉЕ               ...............................     227,00м2 
ПРВИ СПРАТ             ...............................     297,00м2 
ДРУГИ СПРАТ            ...............................    297,00м2 
ТРЕЋИ СПРАТ           ...............................    297,00м2 
ПОВУЧЕНИ СП.          ...............................    288,00м2 
ТАВАН                         ...............................    152,00м2 
 
УКУПНО                       ...............................   1915,00м2 



 KONSTRUKCIJA: 
 
 Konstruktivni sistem objekta je армирани бетонски са стубовима 
димензија 25/50цм, армирано бетонским платнима  и градама. 
 Objekat je fundiran na armirano betonskој контра плочи kojа је  povezanа 
са armirano  betonskim зидовима подрума , na sloju mrшavog betona i tamponu 
шљunka visine 20 cm. Fasadni i unutraшњji zidovi su od блокова, koji su 
ukruћеni armirano-betonskim horizontalnim i vertikalnim serklaжima. 
Meђuspratna konstrukcija je a.b. ploчa debљine d=15cm. 
 Krovnа  конструкција је рађена само на задњем делу објекта као двоводна 
са дрвеним роговима преко арм. бетонских греда са кровним равнима од 15 
степени,где су смештене лифтовска кућица и станарске оставе.Остали део 
крова прем улици је непроходна тераса. 
 
               ZIDOVI: 
 
 Spoљni zidovi su od blokova, debљine d=25cm i imaju sledeћe slojeve: 
 -produжni malter       d=2.5cm 
 - blok                      d=25cm 
 -termoizolacija od kamene vune     d=10cm 
 -akrilni malter u tonu 
 
 Unutraшњi zidovi su od blokova d=25cm i d=12cm, povezani 
horizontalnim i vertikalnim serklaжima.  
 
               SPOЉNA OBRADA: 
 
 Svi spoљni zidovi se obraђuju kontaktnom fasadom, kamenom vunom 
d=10cm, a zavrшna obrada je akrilni malter u tonu, granulacije 2. 
 
               UNUTRAШЊA OBRADA: 
 
 a) Zidovi: 
Svi zidovi u prizemљu i na spratu se malteriшu, gletuju i boje poludisperzijom 
u tonu. Zidovi u sanitarnim prostorijama i kuhiњi se oblaжu keramiчkim 
ploчicama do visine od 2m, a ostatak zida se malteriшe, gletuje i boji 
poludisperzijom.  
 b) Plafon: Svi plafoni se malteriшu, gletuju i boje u tonu. Na delu 
poslovnog objekta , predviђena je izrada monolitnog spuшtenog plafona od 
vatrootpornih gipsanih ploчa, koje шtite metalnu konstrukciju od poжara. Ovi 
plafoni se gletuju i boje u tonu. 
 c) Podovi: 
 
  Podovni na tlu: 
  
  - arm.бет плоча d=12cm 
  - hidroizolacija (Sikalastik 1K) 
  - шљunak d=28 cm 
               - контра плоча d=40-50cm 
 
 
 
 



 
             Podovi na spratu: 
 
  - parket 
  - arm.cementna koшuљica d=4cm 
  - pe folija 
  - zvuчna izolacija d=2cm 
  - a.b. ploчa d=15cm 
 
 
 
              ODVODЊAVAЊE: 
 
 Opшivaњe na krovu izraditi od plastificiranog lima d=0,5 mm u boji koji 
odredi projektant. Odvodњavaњe se vrшi horizontalnim i vertikalnim 
olucima. 
 
            FASADNA STOLARIJA: 
 
 Svu fasadnu stolariju izraditi od дрвених и ПВЦ уз консултацију са 
33СК sa termo prekidom, a u svemu po шemi stolarije i detaљima. Okov i boja 
prozora po izboru projektanta. Zastakљivaњe je termopaketom: 4mm flot+12mm 
argon+4mm flot staklo. 
 
            UNUTRAШЊA STOLARIJA: 
 Sva unutraшњa vrata su od  punog drveta, sa шtokom od чamove graђe 
шirine 12cm, koji je opremљen gumenim dihtungom, pokriven шtok-lajsnom. Krilo 
je od masivnog  rama, saћaste ispune, duplo шperovano sa tri standardne шarke. 
Kvaka i шilt (rozetna) od eloksiranog aluminijuma po izboru Investitora. 
Vrata snabdeti ukopavajuћom elzet bravom sa dva kљuчa, pragom i gumenim 
odbojnikom. Vrata su finalno bojena bojom za drvo u tonu po izboru projektanta.  
 

 
 

 
 
 
  
 
 
У Врању                                                                                саставио: 
 
03.2021.                         
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1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Инвеститор: ''ХАНПУТ-ПЛУС  ДОО'' 
                                                      ул.Цара Душана бр.28  
                                                      ВЛАДИЧИН ХАН 
 
 
Објекат: ВИШЕПОРОДИЧНИ  СТАМБЕНО-

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ  По+П+3+Пк 
                                                     на КП 5521  КО Врање 
 
                                                      
Врста техничке документације:   ИДР  Идејно решење 
 

Назив и ознака дела пројекта:   пројекат архитектуре 
 
За грађење/извођење радова: ИЗГРАДЊА 
  
 
Печат и потпис:  Пројектант: 
                                                             ''СИМ ПРОЈЕКТ'' Врање 

   Сузана Јовановић  ПР 
 

 
 
 
 
 
Печат и потпис: Одговорни пројектант: 
                                                            Диа  Јовановић Сузана  
                                                            300 6944 04 

 
 
 
 
 
 

Број дела пројекта: 23-03/2023 
Место и датум: Врање  03.2023. 
 



 
 
 
 
 
1.2.  САДРЖАЈ  ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај  

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта  

1.4. Изјава одговорног пројектанта  

1.5. Текстуална документација 

1.6. Графичка документација 

  

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
0.3. ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи ( Сл. Гласних Реп. Србије, 
број72/2009, 81/2009 испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 
50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014 I 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
др.закон 9/2020, 52/21 i 62/23 ), према Правилнику о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања ( Сл. Гласник Реп.Србије, broj 
32/2019 )  и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин 
вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени 
гласник РС”, бр.22,23 /2015.) као: 
 

 
Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
 
за израду                                               ИДР  Идејног решења  
 
за изградњу објекта                            ВИШЕПОРОДИЧНИ  СТАМБЕНО-

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ  По+П+3+Пк 
                                                              на КП 5521  КО Врање 
 
 
                                                               
                                                              
одређује се: 
 
 
  диа Јовановић Сузана   ..................................................................   300 6944 04  
 
 
Инвеститор: ''ХАНПУТ-ПЛУС  ДОО'' 
                                                               ул.Цара Душана бр.28  
                                                               ВЛАДИЧИН ХАН 
 
Одговорно лице / заступник:  ''СИМ ПРОЈЕКТ'' Врање  
 
Печат:      Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
Место и датум:   Врање  03.2021. 
 
 
 



 
 
 
1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи ( Сл. Гласних Реп. Србије, број72/2009, 
81/2009 испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 
98/2013-одлука УС, 132/2014 I 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон 9/2020, 52/21 i 62/23 ), 
према Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ( Сл. Гласник Реп.Србије, broj 32/2019 )  и  одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 
класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр.22,23 /2015.) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 

за израду                                              ИДР  Идејног решења  
 
за изградњу објекта                            ВИШЕПОРОДИЧНИ  СТАМБЕНО-

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ  По+П+3+Пк 
                                                              на КП 5521  КО Врање 
 
 
 
одређује се: 
 
 
 
диа Јовановић Сузана  ..................................................................  300 6944 04 
 
 
 
 
Пројектант:                                       ''СИМ ПРОЈЕКТ'' Врање  
Одговорно лице/заступник:    Сузана Јовановић  ПР 
 
Печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:23-03/2023 
Место и датум: Врање  03.2023.  
 
 
 



 
 
1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  АРХИТЕКТУРЕ 
 
 

 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке 
за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 
мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 
 
Одговорни пројектант :                     диа Јовановић Сузана 
  
Број лиценце: 300 6944 04 
 
  
Печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 23-03/2023 
Место и датум: Врање  03.2023. 
 
 
 



 
 
 
 
1.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ  ПРОЈЕКТАНТА   
 
 

 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

3. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

4. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке 
за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 
мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 
 
Одговорни пројектант :                     диа Јовановић Сузана 
  
Број лиценце: 300 6944 04 
 
  
Печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 23-03/2023 
Место и датум: Врање  03.2023. 
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